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1 Tiivistelma

1.1 Kaava-alue
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Suunnittelualue on rajattu kuvaan viitteellisesti punaisella katkoviivalla.

Asemakaavan muutos koskee 48. kaupunginosan kortteleita 18 ja 21 seka virkistys- ja erityisalu-
etta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 48. kaupunginosan korttelit 18 ja 21 seka virkistys- ja eri-
tyisaluetta.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako korttelin 21 tontille 1. Korttelin 18 tonttia 1
koskee aiemmin hyvaksytty tonttijako.

1.2 Tiivistelma asemakaavasta

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa nykyisille korttelialueille tavanomaisen teollisen
toiminnan liséksi merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen sijoitta-
minen T/kem-merkinnalla. Tavoitteena on luoda maankaytén edellytykset sahko- ja elektroniikkaro-
mun esikaupallisen talteenottolaitoksen sijoittumiselle ja sen uudenlaiselle toiminnalle Rekkamie-
hentien kortteliin 18. Laitoksen uudenlainen toiminta, jossa SER-jatetta tullaan kasittelemaan lai-
tosprosessin aikana muun muassa kemikaalein seka termisesti, vaatii T/kem-kayttotarkoituksen
lisdksi myos jatteenkasittelyn sallimisen. Kaavamuutoksessa korttelialueiden rajat seké& rakennus-
oikeuden maara sailyvat ennallaan voimassa olevan asemakaavan mukaisina.
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Kaavamuutoksen tavoitteena on kayttétarkoituksen muutoksella monipuolistaa ja parantaa kau-
pungin tonttivarantoa seka edistaéd korkean teknologian yritysten sijoittumista Jyvaskylaan.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako.

1.3 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

= Kaavoituksen vireilletulosta ja luonnosvaiheen nahtavillaolosta tiedotettiin sanomalehti Kes-
kisuomalaisessa 20.12.2024.

= Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) lahetettiin osallisille ja viranomaisille 20.12.2024
luonnosvaiheen nahtavillaolosta tiedottamisen yhteydessa.
Luonnosvaihe
*= Luonnosvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 26.9.2024.

=  Asemakaavaluonnos MRA 308:n mukaisesti nahtavilla 20.12.2024-31.1.2025 valisen ajan.

Ehdotusvaihe
= Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 25.3.2025

=  Asemakaavan muutosehdotus AKL 658:n mukaisesti nahtavilla 1.4.—15.4.2025.

Hyvaksymisvaihe

=  Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelysséa 27.5.2025.

1.4 Yhteystiedot

Heidi Anttonen, Kaavasuunnittelija
Jyvaskylan kaupunki

Asemakaavoitus

Postiosoite: PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kéayntiosoite: Hannikaisenkatu 17

Puh. 040 630 4141

Sahkopostiosoite: heidi.anttonen@jyvaskyla.fi

2 Tavoitteet

2.1 Suunnittelun tarve ja kdynnistaminen

Jyvaskylan kaupungin tyopaikka-alueiden kehittdmisohjelmassa on asetettu tavoitteeksi, etta yri-
tystonttitarjontaa lisataan suunnitelmallisesti ja kiinnitetd&n huomioita tarjonnan monipuolisuuteen
seka houkuttelevuuteen. Tyopaikkarakentamista tulee edistd&d myds jo rakentuneilla tai rakentu-
maan alkaneilla alueilla tydpaikkamaaran kasvattamiseksi.
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Kaavamuutos on kaynnistynyt seka kaupungin etta yksityisen toimijan hankkeen aloitteesta. Ase-
makaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa korttelialueille mahdollisimman laajat tyopaikka-
alueen toimintamahdollisuudet. Asemakaavamuutoksella on tarkoitus mahdollistaa nykyisille kort-
telialueille tavanomaisen teollisen toiminnan sijoittumisen lisdksi merkittavan, vaarallisia kemikaa-
leja valmistavan tai varastoivan laitoksen sijoittuminen. Kaavamuutoksessa korttelialueiden rajat
seka rakennusoikeuden méaara sailyvat ennallaan voimassa olevan asemakaavan mukaisina.

Lisaksi kaavamuutoksen yhteydessa tutkitaan yksityisen hankkeen toteuttamisedellytyksia korttelin
18 osalta. Kyseesséa on Alva Oy:n, Elker Oy:n ja Tapojarvi Oy:n yhteishankkeesta, jonka tavoit-
teena on perustaa sahko- ja elektroniikkaromun kierratykseen keskittynyt esikaupallinen laitos
(SER-laitos) Jyvaskylaan. Laitoksen uudenlaisen toiminnan mahdollistaminen, jossa SER-jatetta
tullaan kasittelemaan laitosprosessin aikana muun muassa kemikaalein, murskaamalla seka termi-
sesti raaka-aineiden erottelemiseksi, vaatii T/kem-kayttotarkoituksen lisaksi muidenkin toissijaisten
kayttdtarkoitusten kuten jatteenkasittelyn sallimisen.

Kaavamuutoksen tavoitteena on monipuolistaa kaupungin tonttitarjontaa, ja vastata lisaantynee-
seen korkean teknologian ja vihrean siirtyman hankkeiden tonttikysyntddn. Kaavamuutoksen aloi-
tushetkella ei ole tiedossa kortteliin 21 sijoittuvaa toimijaa.

Asemakaavamuutos on Jyvaskylan kaupungin tydpaikka-alueiden maankaytdn toteutusohjelman
(TYKKI-ohjelma) seka kaupungin vuoden 2025 kaavoitusohjelman mukainen kohde.

2.2 Tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on kehittda koko Seppalankankaan aluetta monipuolisena tytpaikka-alu-
eena. Seppalankankaan yrityskeskittyman rakentumisen toivotaan lisaavan kiinnostusta myos
Rekkamiehentien rakentumattomia yritystontteja kohtaan. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on
tukea tata parantamalla tonttien toteutettavuutta. Suunnitteilla oleviin toimenpiteisiin kuuluu kortteli-
alueiden kayttotarkoituksen paivittdminen seka pinnantasauksen ettd massatasapainon tarkastelu.
Liséksi kaavamuutoksen yhteydessa paivitetddn kaavamaarayksia nykymaaraysten mukaisiksi.
Alueen suunnittelun yhteydessa tulee ratkaista myos hulevesien kasittely ja alueelta poisjohtami-
nen.

3 Lahtokohdat
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Seppaldnkankaan pohjoispuolella, Palokankaalla, Jyvaskylan
kaupungin ja Laukaan kunnan rajan tuntumassa. Alue on n. 7 km etéisyydella kaupungin keskus-
tasta koilliseen.

Suunnittelualue kasittaa paaosin Rekkamiehentien pohjoispuolen rakentamattomat teollisuus-, va-
rasto- ja likerakennusten korttelit 18 ja 21 seka osan niiden [&hiymparistdn viheralueesta. Suunnit-
telualueen pohjoisosaan on toteutettu lounas-koillinen suuntainen, valaistu ulkoilureitti
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(maakuntaura). Lisaksi suunnittelualueella on rakennettua kunnallisteknistéa verkostoa, maanalaisia
kaapelireitteja sek& muuntamo.

Suunnittelualue ja sen lahiympéaristd on maastoltaan paaosin kumpuilevaa. Korttelin 18 tontti on
tasattu 2010- luvun alkupuolella, ja sen pohjoispuoliselle viheralueelle on toteutettu jyrkka luiskara-
kenne ulkoilureitin reunaan asti. Suunnittelualueen lansiosan viheralueen puusto on kaadettu, ja
alue on myds tasattu seka luiskattu. Suunnittelualueen itdosan viheralue ja rakentumaton kortteli-
alue 21 on seka kuivahkoa etta tuoretta kangasta ja nuorta kasvatusmetsikkoa.

Kaavamuutosalue rajautuu eteldssd Rekkamiehentien katualueeseen ja idassa viheralueeseen.
Pohjoisessa suunnittelualue rajautuu kaavoittamattomaan viheralueeseen sekd maa-ainesten va-
rastointialueeseen. Myds lannessé alue rajautuu osittain kaavoittamattomaan viheralueeseen. Li-
saksi alue rajautuu lannessa rakentamattomaan teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten kortteliin
17.

Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat suunnittelualueen pohjoispuolella, Koivusillantien varrella,
n. 250-470 metrin etaisyydella korttelialueista.

Rekkamiehentien katualueen etelapuolella sijaitsevalla EJ/T-korttelialueella on syksylla 2024 kayn-
nissa louhintatyo, josta saatava louhe varastoidaan tilapaisesti viereiselle TL-2-korttelialueelle 19.

Alueen liikenne nojautuu Kuormaajantien kautta Laukaantiehen (maantie 637).

Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 9,9 hehtaaria, ja se on kaupungin omistuksessa.

Suunnittelualue on rajattu viitteellisesti ilmakuvaan.
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3.1.2 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne, rakennuskanta ja sosiaalinen ymparisto

Suunnittelualue on osa laajaa Seppéaldnkankaan teollisuusaluetta. Lahialueen kortteleista suurin
osa on kuitenkin viela rakentumattomia. Myds suunnittelualueelle sijoittuvat voimassa olevan ase-
makaavan mukaiset korttelialueet ovat olleet yli 10 vuotta rakentamattomia. Korttelin 18 tontti on
tasattu 2010-luvun alkupuolella, kuten myds korttelialueen lansipuolella oleva virkistysalue. Kortte-
lin 18 pohjoispuolen luiskat on poikkeuksellisesti toteutettu korttelialueen ulkopuoliselle virkistysalu-
eelle, jolloin luiskarakenteiden alareuna sijaitsee ulkoilureitin vieressa. Myds tasatun virkistysalu-
een luiskat on toteutettu ulkoilureitin viereen.

Suunnittelualueeseen ei kuulu katu- tai likennealuetta. Kaavamuutosalueen edustalla kulkevan
Rekkamiehentien katualue on ajoradan osalta rakennettu ja asfalttipdallystetty. Rekkamiehentien
katualueelle ei ole rakennettu jalankulku- ja py6réilyliikenteen vaylaa, mutta katualueen mitoitus
mahdollistaa vaylan toteuttamisen.

Suunnittelualueella ei ole asuinrakennuksia. LAhimmat vakituisesti asutut asuinrakennukset sijait-
sevat suunnittelualueen pohjoispuolella n. 470 metrin etdisyydella korttelialueesta 18 ja n. 250 met-
rin etaisyydelld korttelialueesta 21. Kyseiset asuinrakennukset sijaitsevat Rekkamiehentien ité-
osasta haarautuvan Koivusillantien varrella, ja alueella sijaitsee yhteensa viisi vakinaiseen asumi-
seen kaytettavaa asuinrakennusta.
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Ote tausta- ja ilmakuvakarttojen yhdistelmésté, johon on viitteellisesti merkitty suunnittelualue punaisella vii-
valla ja suunnittelualueen Iahimmat vakituisesti asutut asuinrakennukset punaisilla pistella.

Palvelut, ty6paikat ja elinkeinotoiminta

Kaavamuutosalueen tai sen lahiympariston TL-2- ja T/kem-korttelialueiden ollessa toteutumattomia
ei alueelle ole muodostunut palveluita eika tytpaikkoja. Lahimmaét rakentuneet teollisuus-, varasto-
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ja liikerakennusten korttelialueet palveluineen sijaitsevat Kaakkovuorentien ja Ampumaradantien
varrella, noin 500—-600 metrin etéisyydella suunnittelualueesta.

Rekkamiehentien eteldpuoleisilla EJ/T-korttelialueella sijaitsee Jyvaskylan kaupungin maa-aines-
tenottoalue ja kiviainesmurskaamo, jolla on kaynnissa louhintaty6t. Syntyvaéa louhetta varastoidaan
tilapaisesti viereiselle TL-2- korttelille 19. Lisaksi suunnittelualueen luoteispuolella sijaitsee yksityi-
sen kiviainestoimittajan maa-ainesten varastointialue seka noutopiha.

Alueen tyopaikka- ja palvelutarjonnan odotetaan lisdantyvéan rakentamattomien korttelialueiden to-
teutuessa.

Suunnittelualue ja sen lahiymparist6 ilmakuvassa. Suunnittelualueen etela- ja kaakkopuolella sijaitsevat I&-
himmat toteutuneet tydpaikka-alueen teollisuus-, varasto- ja liikekorttelialueet (tilanne v. 2024).

Liikenne

Kokonaisuudessa Rekkamiehentien liikenne on kaavamuutoksen aloitushetkella hyvin maltillista, ja
se muodostuu paaosin lahiymparistdssa sijaitsevien toimintojen ja toiminnassa olevien yritysten
likennemaarista. Korttelialueiden lahteva ja saapuva liikenne voi kulkea Rekkamiehentielle sekéa
Ampumaradantien etta Kaakkovuorentien kautta.
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Suunnittelualue sijaitsee autovythykkeelld, ja lahimmat Jyvaskylan seudun joukkoliikenteen reitit
kulkevat Kuormaajantiella seka Laukaantiella. Palvelutason paapainopiste on arkiliikenteessa,
mutta on my6s viikonloppuisin suhteellisen kattava. Lahin Jyvaskylan seudun joukkoliikenteen
linja-autopysékki on n. 1,4 km etaisyydella.

Suunnittelualueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei ole jalankulku- ja pydrailyliikenteen vay-
l&4. Lahin kevyen liikenteen vayla on toteutettu Kaakkovuorentien varteen. Alueen jalankulku- ja
pyorailyvayla tukeutuu Laukaantien varrella kulkevaan pyoréilyn aluereittiin.

Nakyma Rekkamiehentien katualueelta koilliseen kohti korttelia 21. Vasemmalla suunnittelualueeseen
kuuluva tasattu kortteli 18 (syksylla 2024).

Virkistys

Suunnittelualueen pohjoispuolen viheralueella, suunnittelualueen reunassa, kulkee valaistu ulkoilu-
reitti (maakuntaura). Reitti on yhteydessa muun muassa Laukaan kunnan ulkoilureittiverkostoon.
Talvisin reitti kuuluu Jyvaskylan kaupungin kunnossapitdmaan latuverkostoon, ja se toimii yhdys-
reittind& mm. Palokan Touruvuoren ja Ampujien majan valilla.

Ote Jyvaskylan kaupungin ulkoilukartasta, jossa suunnittelualueen ulkoilureitti on merkitty valaistuksi kavely-
ja hiihtoreitiksi. Suunnittelualueen viitteellinen sijainti on osoitettu mustalla tdhdella.
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Ulkoilureitti on suunnittelualueella noin 4—7 metria leved, ja on maastoltaan mékinen. Reitti on
maastoltaan korkeimmillaan suunnittelualueen koillisnurkassa, josta se laskee kohti lounasta.

Vasemmalla nakyma ulkoilureitin lounasnurkasta itdan pain, jossa oikealla suunnittelualueen lantinen, ta-
sattu lahivirkistysalue korkeuseroineen (kesélla 2024). Oikealla ndkyma ulkoilureitin koillisosasta (syksylla
2024).

Suunnittelualueen itdosan viheralueilla ei ole havaittavissa juurikaan muuta virkistyskayttoa kuin
yksittdinen metsapolku, joka kulkee osittain korttelin 21 alueen lapi.

Tekninen huolto

Kaavamuutosalueen viereisen Rekkamiehentien katualueen yhteydessé on kunnallisteknista ver-
kostoa, maanalaisia kaapeleita ja katualueen valaisimet. Korttelialueiden rajalle on toteutettu val-
miiksi tonttivesi- ja viemarijohdot. Alue ei kuulu hulevesi- tai kaukolampdverkoston piiriin.

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi energiahuollon aluetta (EN), joille on toteutettu maanalaisia kaa-
peleita. Liséksi korttelialueen 18 itdpuoliselle EN-alueelle on toteutettu muuntamoita. Kaavamuu-
toksessa tulee huomioida alueisiin mahdollisesti kohdistuvat muutostarpeet.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevan ulkoilureitin varrella on puiset valaisinpylvaat ilmajoh-
toineen. Valaisinpylvaat ja ilmajohdot sijaitsevat ulkoilureitin etelapuolella. Korttelialueen 18 koh-
dalla ne sijaitsevat paikoin maaluiskan alareunassa.
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Nakyma suunnittelualueen pohjoispuolen lahivirkistysalueella kulkevalta ulkoilureitiltd (maakuntaura) itaan.
Ulkoilureitin oikealla puolella valaisinpylvaitéa ilmajohtoineen, korttelin 18 ja maakuntauran valistd maaluiska-
rakennetta korkeuseroineen seka luiskan kasvillisuutta (syksylla 2024).

Ymparistonsuojelu ja ymparistdhairiot

Suunnittelualueella ei ole itsessaan ymparistohdiriota aiheuttavaa toimintaa. Suunnittelualueen
eteldpuoleiselta maa-ainestenottoalueella tapahtuva toiminta, murskaamo- ja louhintaty6t, aiheut-
tavat alueelle muun muassa melua.

Nakyma suunnittelualueelta Rekkamiehentien eteldpuolella sijaitsevalle maa-ainestenottoalueelle, jolla on
louhintaty6t kdynnisséa seka louheen vélivarastointiin kaytettavélle korttelialueelle 19 (syksylla 2024).
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3.1.3 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen lansiosan virkistysalue ja kortteli 18 on raivattu seka tasattu, eika alueilla ole si-
ten luontoarvoja. Alueilla kasvaa paikoin vesakkoa ja yksittaisid puun taimia, mutta paaosin kasvilli-
suus on niukkaa. Tasattujen alueiden pohjoispuolelle on toteutettu jyrkat maastoluiskat, jotka las-
kevat ulkoilureitin viereen. Ulkoilureitin ja korttelin 18 maanpinnan vélinen korkeusero on noin 2—8
m. Ulkoilureitin ja lansiosan tasatun virkistysalueen valinen korkeusero on puolestaan n. 8-10 met-
ria.

Nakyma korttelin 18 raivatulle ja tasatulle tontille l&nsirajalta kuvattuna (syksylla 2024).

Liséksi lansiosan virkistysalueelle on tasauksen yhteydessa toteutettu alueen lapi kulkeva ojalinja,

johon Rekkamiehentien alittava rumpu purkaa alueen hulevesia. Ojalinja laskee Rekkamiehentielta
lounaaseen. Ojalinja on viimeistelty seulanperakivilla, jotta siina virtaava vesimassa hidastuisi kivi-

kossa. Lisaksi kaavamuutoksen aloitusvaiheessa lansiosan virkistysalueelle on lgjitetty maa-ainek-
sia.

Nékyma lansiosan raivatulle ja tasatulle virkistysalueelle pohjoisesta pain kuvattuna. Vasemmalla alueelle
lajitettyja maa-aineksia seka oikealla virkistysalueen poikki toteutettu ojalinja (syksylla 2024).
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Maaperéltaan suunnittelualue on paaosin kalliomaata. Suunnittelualueen lansiosa on hiekkamo-
reenia, mutta alueen luoteiskarki on hiesua.

Suunnittelualue ja sen lahiympéristd on tasaamattomilta osiltaan kumpuilevaa, ja maasto nousee
kohti itAosaa. Suunnittelualueen isdosassa sijaitsevan korttelin 21 rajautuu eteldssd Rekkamiehen-
tien katualueen pystysuoraan kallioleikkaukseen.

~ sl A }Hu .

Ote maastokartasta suunnittelualueella ja [&hiympéaristossa.

Kaavamuutosalueen itdosan virkistysalueella ja korttelissa 21 kasvaa suurimmaksi osaksi nuorta
kasvatusmetsaa seka taimikkoa, joita on hoidettu aktiivisesti. Korttelin 21 metsékuvio on harven-
nettu 2020-luvulla. Alueen puusto on méntyvaltaista, ja pohjakerroksen kasvillisuutena on paaosin
puolukkaa ja mustikkaa.

Vasemmalla suunnittelualueen itdosassa sijaitsevan korttelin 21 ja Rekkamiehentien katualueen valinen kal-
lioleikkaus. Oikealla nakyma korttelin 21 alueelle puustoineen (syksylla 2024).

Suunnittelualueelle ei sijoitu pohjavesialueita.
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3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on Jyvaskylan kaupungin omistuksessa. Korttelin 18 itapuolella oleva energia-
huollon alue (EN) on vuokrattu.

Ote maanomistuksista suunnittelualueella. Vaalean vihredlla kaupungin maanomistus ja vuokratut alueet
kirkkaamman vihredlla. Valkoisella on merkitty yksityisen maanomistus.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018 ja se korvaa
aiemmat (2000 ja 2008) paatokset valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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Taman kaavamuutoksen osalta tarkastellaan lahinna toimivan yhteiskunnan kayttétavoitteita seka
terveellisen ja turvallisen elin- ja tydskentely-ympariston kayttotavoitteita.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa maakuntavaltuuston 1.12.2017 hyvaksyma Keski-Suomen maakuntakaava,
joka on tullut voimaan 26.1.2018. Maakuntakaavassa suunnittelualue on monipuolista tyopaikka-
aluetta. Liséksi alue kuuluu Tikkakosken varalaskupaikan suojavydhykkeeseen sv. Suojavydhyk-
keen merkinnélla osoitetaan alueita, joiden kayttda on lahella sijaitsevan vaaraa tai huomattavaa
hairiota aiheuttavan toiminnan vuoksi rajoitettava. Lentoliikennetta palvelevien varalaskupaikkojen
ja nousuteiden suojavydhykkeelle ei tule osoittaa asumista tai muita meluherkkia toimintoja. Alu-
een maankayton suunnittelussa on varauduttava kattavan rinnakkaistieston toteuttamiseen. Alu-
eelle sijoittuvista rakennushankkeista on pyydettava puolustusvoimien lausunto. Tikkakosken vara-
laskupaikan suojavythykkeeseen liittyvan kohdekohtaisen maarayksen mukaan lentoesteen muo-
dostavista mastoista ja rakenteista on pyydettava puolustusvoimien lausunto seka ilmailulain
1194/2009 165 8§ mukainen lausunto Traficomilta.

Koko maakuntaa koskevan maakuntakaavan erityistoiminnot- maarayksen mukaan vaarallisia ke-
mikaaleja kayttavaa tai varastoivaa laitosta ymparoivan konsulttivydhykkeen yksityiskohtaiseen
suunnitteluun on kiinnitettava erityistd huomiota. Suunniteltaessa riskille alttiden toimintojen, kuten
asuinalueiden, vilkkaiden liikennevaylien, yleistlle tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden
sijoittumista vybhykkeen sisélle on kaavaa laadittaessa pyydettava kunnan palo- ja pelastusviran-
omaisen ja tarvittaessa TUKES:n lausunto.

Alueen etelapuolelle on osoitettu teollisuus- ja varastoalue, jolla on tai jolle saa sijoittaa vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (t/kem). Suunnittelualueen l&heisyyteen on maa-
kuntakaavassa osoitettu voimalinjoja (z).

T N

Z

’

m
% X 0
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Ote Keski-Suomen maakuntakaavasta. Suunnittelualueen viitteellinen sijainti on osoitettu mustalla tdhdella.
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Yleiskaava

Jyvaskylan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (Kv hyvaksynyt 10.11.2014, tullut voimaan
25.11.2016) suunnittelualue on tilaa vaativien tydpaikkojen aluetta seka viheraluetta.

Tilaa vaativien tyOpaikkojen alueelle voidaan tarkeita pohjavesialueita lukuun ottamatta asemakaa-
voittaa ymparistohairidita tuottavaa tuotantotoimintaa ja muuta tilaa vaativaa tyopaikkatoimintaa.
Alueelle voidaan muun tyopaikkarakentamisen ohella sijoittaa tuotannolliseen paakayttotarkoituk-
seen liittyvia myymalatiloja. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon virkistys- ja viheryhteyksien jatku-
minen seka kiinnittaa erityista huomiota muodostuvien hulevesien kasittelyyn ja alueelta pois johta-
miseen. Alueelle ei voi sijoittaa muunlaisia kuin moottoriajoneuvojen toimialaan kuuluvia paljon ti-
laa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikkoja. Naiden koko voi olla Seppéalankankaan Palokarjen
alueella enintdan 10 000 kem?.

Viheralue on yleiskaavan mukaan ulkoilua ja virkistysta varten varattu alue, jolle voi sijoittua virkis-
tysreitteja ja likuntapaikkoja. Alueella on voimassa ehdollinen rakentamisrajoitus (MRL 43.1 §).
Alueelle voi sijoittaa kuitenkin taman estamatta virkistysta ja ulkoilua palvelevia rakennuksia ja ra-
kennelmia seké ja yhdyskuntateknistéa huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita. Rakentamisen
sijoittelussa tulee ottaa huomioon kulttuuriymparistén, maiseman ja luonnon erityispiirteet sekéa
ekologiset viheryhteydet. Myts maanlajitystoiminta on mahdollista, mikali tamé& perustuu asianmu-
kaiseen hyvaksyttyyn suunnitelmaan ja toimet eivét aiheuta pysyvaa haittaa alueen virkistyskay-
tolle tai ympariston erityisarvoille. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueelle sijoittuvien palvelu-
jen saavutettavuus seka viherverkon ja virkistysreittien jatkuvuus alueelta toiselle.

Kaava-alue sijoittuu myé6s kokonaisuudessaan Tikkakosken lentokentan ja varalaskupaikan este-
vapaalle alueelle. Lentoesteen muodostavista mastoista ja rakenteista on pyydettava puolustusvoi-
mien lausunto seka ilmailulain 1194/2009 1658 mukainen lausunto Traficomilta.

Suunnittelualuetta etelapuolelta rajaava Rekkamiehentie on osoitettu yleiskaavassa olemassa ole-
vaksi tarkeaksi yhdystieksi, paikalliseksi kokoojakaduksi tai muuksi kaupunkirakenteen kannalta
tarkedksi liikennevaylaksi. Lisdksi suunnittelualueen ymparistdssa, itd- ja pohjoispuolelle, on 0soi-
tettu olemassa oleva tai suunniteltu 400 kV tai 100 kV voimalinja.
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Ote yleiskaavakartan paakartasta 1/7 Yhdyskuntarakenteen ohjaus, johon suunnittelualue on rajattu viitteelli-
sesti mustalla katkoviivalla.

Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa oleva asemakaava (lainvoimaiseksi 20.7.2012), jossa suunnittelualue on
osoitettu teollisuus-, varasto- ja likerakennusten korttelialueiksi (TL-2), l&hivirkistysalueeksi (VL-1)
seka energiahuollon alueeksi (EN).

Korttelialueille ei saa sijoittaa paivittistavarakauppaa, eikd muuta yli 2000 kerrosalaneliometrin
suuruista vahittdiskaupan myymalaa kuin auto-, moottori- ja kuljetustoimialaan liittyvan myymalan.
Korttelialueiden rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.50, joten laskennallisesti raken-
nusoikeutta on korttelialueilla yhteensa noin 24 576 k-m2. Enimmaiskerroslukumaarana on Il. Kort-
telialueiden kadunpuoleisille reuna-alueille on osoitettu istutettavan alueen osa, joille tulee istuttaa
puurivi.

Lahivirkistysalueelle (VL-1) saa imeyttaa tonteille kertyvid sade- ja sulamisvesia erillisen suunnitel-
man mukaisesti. Lisaksi lahivirkistysalueen pohjoisreunassa kulkee sijainniltaan ohjeellinen ulkoilu-
reitti, maakuntaura.
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Ote ajantasa-asemakaavasta, mihin on rajattu viitteellisesti kaavamuutoksen alue.

Lahiympéristdn kaavatilanne

Alueen lahiymparistdssa on paaosin voimassa sama Lantisen Palokarjen asemakaava kuin suun-
nittelualueella (lainvoimaiseksi 20.7.2012). Suunnittelualueen lahiymparisto on lansi-, etela- ja ita-
puoliltaan kaavoitettu padosin teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialueeksi (TL-2) seka
l&hivirkistysalueeksi (VL-1). Liséksi voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu suunnittelu-
alueen etelapuolelle jatteenkasittelya palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue, jonka toissi-
jaisena kayttotarkoituksena on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (EJ/T). Osa alueen
korttelialueista on tasattu, mutta kaikki suunnittelualueen lahiymparistén TL-2-korttelialueet ovat
toteutumatonta kaavavarantoa.

Rekkamiehentie 24-26-asemakaavan muutos (48:011) on hyvaksytty kaupunkirakennelautakun-
nassa tammikuussa 2024, ja asemakaava on tullut lainvoimaiseksi 1.3.2024. Rekkamiehentie 24-
26-asemakaavalla mahdollistetaan suuren teollisuustontin rakentuminen, jolla on myés mahdollista
vaarallisten kemikaalien kasittely ja varastointi (T/kem). Asemakaavamuutoksen mukainen T/kem-
korttelialue muodostettiin yhdistamalla kaksi TL-2-korttelialuetta seka liittAmalla niiden vélinen katu-
alue osaksi uutta korttelialuetta. Kaavamuutoksella myds lisattin muodostuneen T/kem-korttelialu-
een rakennusoikeuden méaaraa tehokkuusluvun muutoksella. Korttelialueen rakennusoikeuden
maara on laskennallisesti 104 000 k-m2. Liséksi kaavamuutoksessa lisattiin yksi kerros korttelialu-
een enimmaiskerroslukuun. T/kem-korttelialueen kerrosluvuksi on osoitettu IlI.
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AVOin kaupunkiymparisto -politiikka (Jyvaskylan kaupunginvaltuusto 30.9.2019)

Politiikka sisaltaa periaatteet kaupunkiympériston suunnitteluun ja rakentamiseen koskien erityi-
sesti arkkitehtuuria, viherympadristta ja osallistumista. Periaatteet ovat nivottu kolmeen teemaan:

1) Aaltojen lailla rakennamme kaupunkiymparistoa inmislaheiseksi, huomioimalla maiseman
ja historian arvot uudisrakentamisessa seka teemme laadusta ymmarrettavaa.

2) Viihtyisaksi koko kylan voimin padsemme luontopohjaisin ratkaisuin, ihmisia liikkuttavalla ja
hyvinvointia luovalla ymparistolla seka avaamalla kaupunkisuunnittelua asukkaille.

3) Oppien, tehden, unelmoiden luomme tulevaisuutta rohkeilla kilpailuilla ja kunnianhimaoisilla
kokeiluilla, ideoimalla yhdessa ja kannustamalla toisiamme parempaan.
Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma (Jyvaskylan kaupunginvaltuusto 31.10.2022)

Ohjelmaa toteuttamalla Jyvaskyla pyrkii olemaan resurssiviisausvisionsa mukaisesti paastéton, jat-
teetdn ja ylikulutukseton kestavan hyvinvoinnin kaupunki vuonna 2040 seka hiilineutraali vuonna
2030. Ohjelma toteuttaa kaupunkistrategiaa 2022—2025 ja toimii Resurssiviisas kaupunki -strate-
giakarjen toimenpideohjelmana. Resurssiviisas Jyvéaskyla 2040 -ohjelma rakentuu seitsemasta tee-
masta. Asemakaavoituksen kannalta ohjelman merkittavimmat teemat ovat:

= kestava yhdyskuntarakenne ja vahahiilinen rakentaminen
= ilmastokestava liikennejarjestelma
» ilmastonmuutoksen vaikutuksiin varautuminen ja sopeutuminen

= viihtyisa ja monimuotoinen ymparist®

Muut aluetta koskevat paatékset
- Asemakaavojen pysakdintinormit (Kaupunkirakennelautakunta 16.10.2018)

- Asemakaavojen pyorapyséakasintinormit (Kaupunkirakennelautakunta 12.10.2021)

Alueelle laaditut selvitykset ja suunnitelmat

Kaavamuutosalueelle tai sen osalle on laadittu luontoselvitykset vuosina 2005 ja 2007, joista on
tehty koostekartta vuonna 2010. Suunnittelualueelle ja sen itdpuolelle tehtiin maastokatselmus
mahdollisten luontoarvojen ja luonto-olosuhteiden nykytilan arviointia varten.

Mahdollisesti muut tarvittavat lisdselvitykset tarkentuvat kaavaprosessin edetessa.

Luontoarvojen maastokatselmusraportti (Jyvaskyldn kaupunki, 2024)

Rekkamiehentien pohjoispuoliselle alueelle on tehty syksylla 2024 maastokatselmus mahdollisten
luontoarvojen arviointia varten. Samalla tarkkailtiin ja arvioitiin alueen luontoarvoja ja sopivuutta
esimerkiksi lito-oravan tai muiden uhanalaisten lajien elinymparistoksi. Maastokatselmuksen mu-
kaan alue on osin raivattua ja muiltakin osin melko voimakkaan metsénkasittelyn muuttamaa. Kat-
selmusalueen lantisin osa (kortteli 18 lahiymparistdineen) on raivattu ja tasattu eika silla siten ole
luontoarvoja. Maastokatselmuksen perusteella Rekkamiehentien pohjoispuolen katselmusalueella
ei ole uhanalaisia luontotyyppeja, harvinaisten tai uhanalaisten lajien elinymparist6ja, eika maan-
kayton muutoksille siten ole luontoarvojen puolesta estetta.
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Ote Rekkamiehentien katselmusalueesta (ilmakuva vuodelta 2022). Katselmusalue sijoittuu Rekkamiehen-
tien ja maakuntauran valiin.

Rekkamiehentien pohjoiskorttelit- yleissuunnitelma (Jyvaskylan kaupunki, 2024)

Seppéalankankaalla sijaitseviin Rekkamiehentien pohjoispuolen kortteleihin 21, 23 ja 24 kaynnistet-
tiin huhtikuussa 2024 yleistasaus- ja massalaskentasuunnitelman laadinta, joka valmistui loppu-
vuodesta 2024. Yleissuunnitelman laati FCG Oy.

Yleistasaus- ja massalaskentasuunnittelun laht6kohtana oli massatasapainon saavuttaminen,
jossa korttelialueiden toteutusvaiheessa syntyisi mahdollisimman vahan massaylijagmaa alueelta
poiskuljetettavaksi. Lisdksi tasaussuunnittelussa huomioitiin kortteleiden pohjoispuolella sijaitseva
mahdollinen tulvariskialue. Korttelin 21 tasaussuunnittelussa huomioitiin myds asemakaavallinen
muutos T/-kem-kayttotarkoitukseen, jolloin tontille on tarvittaessa toteutettavissa kaksi ajoneuvoliit-
tyméaéa Rekkamiehentielta.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Aloitusvaihe

Asemakaavan muutokseen on ryhdytty Jyvaskylan kaupungin seka yksityisen hakijan aloitteesta.
Asemakaavaa esitetdan muutettavan siten, etta se mahdollistaisi nykyisille korttelialueille
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tavanomaisen teollisuustoiminnan liséksi merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai va-
rastoivan laitoksen sijoittamisen T/kem-merkinnalla. Kaavamuutoksen aloitushetkella ei ollut tie-
dossa kortteliin 21 suunnitteilla olevaa hanketta.

Kaavamuutoksessa tutkitaan yksityisen hankkeen toimintaedellytyksia korttelin 18 osalta. Jyvasky-
lan kaupunki ja yksityisen hankkeen edustajat ovat kdyneet neuvotteluja sahko- ja elektroniikkaro-
mun kierratykseen keskittyvan esikaupallisen laitoksen sijoittamisedellytyksista. Hankkeen toimin-
nassa on kyse Alva Oy:n, Elker Oy:n ja Tapojarvi Oy:n yhteishankkeesta. Kaupungin tavoitteena
on monipuolistaa tonttivarantoaan vastaamaan myos kyseessa olevan hankkeen tarpeita. SER-
hankkeen toteutukseen tarvittavan rakennusoikeuden maaréaksi on arvioitu noin 2000—3000 k-m?2,

Kaavamuutosta on kasitelty eri viranomaistahojen kanssa kaavoituksen aloitusvaiheessa. SER-
hankkeesta on neuvoteltu viranomaisyhteistyékumppaneiden (mm. turvallisuus- ja kemikaalilaitos,
Keski-Suomen ELY-keskus ja Keski-Suomen pelastuslaitos) kanssa. Kortteliin 18 mahdollisesti si-
joittuvan SER-hankkeen tulee hakea kaavaprosessin jalkeisessa lupaprosessivaiheessa toimin-
taansa varten mm. Tukesin kemikaaliturvallisuuslupa seka aluehallintoviraston ymparistélupa. Li-
séksi kaavamuutoksen aloitusvaiheen aikana SER-hanke ryhtyi laatimaan ELY-keskukselle tarve-
harkintapyynt6d ymparistévaikutusten arviointimenettelyn prosessin tarpeellisuudesta.

Kaavan laadintaan liittyy sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
selvittamiseksi jarjestettiin viranomaisneuvottelu kaupungin ja Keski-Suomen ELY-keskuksen kes-
ken 26.9.2024. Hankkeen sijoittumisedellytysten osalta kaavamuutoksessa tulee huomioida
T/kem-paakayttotarkoituksen lisdksi mahdollisten muiden tarvittavien kayttotarkoitusten salliminen
kuten jatteenkasittelyn. Viranomaisneuvottelussa tuotiin esiin, etta kortteliin 18 suunnitellun hank-
keen toimintojen mahdollisten onnettomuuksien vakavaa vaaraa aiheuttavat vaikutusalueet eivat
todennékadisesti ulotu [Ahimpien asuinrakennusten osalle.

Asemakaavan muutos on ilmoitettu vireille ja luonnoksena nahtaville sanomalehti Keskisuomalai-
sessa 20.12.2024 seka osallisille kirjeitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) julkaistiin
kaavan verkkosivulla.

4.2 Luonnosvaihe

4.2.1 Kaavaluonnoksen valmistelu
Kaavamuutoksen lahtdkohdat ja tavoitteet eivat perustele useamman kaavallisen vaihtoehdon laa-
timista. Kaavaluonnos on laadittu asetettujen tavoitteiden seka reunaehtojen mukaisesti.

Taman asemakaavamuutoksen aloitusvaiheen ja luonnosvaiheen valmistelut tehtiin samanaikai-
sesti, jolloin kaavaluonnoksen valmistelu siséltyy kaavaselostuksen kohtaan 4.1.Aloitusvaihe.

4.2.2 Luonnosvaiheen palaute (lausunnot ja mielipiteet) ja vastineet/hnuomioon
ottaminen

Kaavaluonnos oli ndhtavilla 20.12.2024-31.1.2025 vélisen ajan. Kaavaluonnoksesta annettiin kaksi
lausuntoa. Asemakaavaluonnoksesta ei jatetty mielipiteitd. Lausunnon antoivat Tukes ja Keski-
Suomen Liitto.

Lausunnoissa esille nostetut asiat:
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Ns. Seveso llI- direktiivin tarkoittaman toiminnan sijoittuminen alueelle edellyttaa Ymparis-
toministerion asiaa koskevan ohjekirjeen huomioonottamista kaavoituksessa.

Aurinkoenergian hyédyntamisté ja viherkattoja ei tule sallia niiden muodostaessa palokuor-
maa ja edistdessa kemikaalionnettomuuden syntymista ja estdessé sen torjuntaa.

Kaavaa laadittaessa on pyydettava kunnan palo- ja pelastusviranomaisen seka tarvittaessa
Tukes:n lausunto.

Kaavamuutos tukee kiertotalouden ja huoltovarmuuden tavoitteiden seka vihre&n siirtyman
toteutumista.

Kaavamuutoksen jalkeen kortteliin 18 suunniteltujen toimintojen sijoittumisen edellytykset
arvioidaan Tukesin kemikaaliturvallisuusluvan kasittelyvaiheessa onnettomuuksien vaiku-
tusten perusteella. Tulosten perusteella ratkaistaan toiminnan sijoittumismahdollisuudet
kortteliin 18 seka tarvittavat alueen ja ymparistdn suojausratkaisut.

Perustuen vastaavista kohteista tehtyihin onnettomuuksien vaikutusten arviointeihin ja ta-
pahtuneisiin onnettomuuksiin vastaavien kemikaalien kasittelysséa, ei laajoja vaikutuksia to-
dennékoisesti ole.

Tiivistetty kooste lausunnoista ja mielipiteista sekd kaavoittajan antamat vastineet niihin ovat kaa-

vaselostuksen liitteena 3) yhteenveto luonnosvaiheen palautteesta ja vastineet. Alkuperaiset ja ly-
hentamattomat lausunnot ovat mukana myos kaavaan liittyvassa paatoksenteossa seka nahtavilla
asemakaavoituksessa.

4.3 Ehdotusvaihe

4.3.1 Kaavaehdotuksen valmistelu

Asemakaavan muutosehdotus on kaavaratkaisultaan kaavaluonnoksen mukainen. Luonnosvai-
heen jalkeen asemakaavan ehdotusvaiheeseen on tehty saadun palautteen ja tarkentuneen suun-
nittelun perusteella seuraavat muutokset:

Korttelialueiden suurin sallittu kerroslukumaara (Il) on korvattu maarayksella rakennuksen
julkisivun likimaaraisesta enimmaiskorkeudesta (20 m).

Kaavamaarayksiin on lisatty kaavamaarays ilmanvaihtokonehuoneista.

Aurinkoenergian hyddyntamisen ja viherkattojen kaavamaarayksia on tarkennettu siten,
etta ne sallitaan palo- ja pelastusturvallisuus huomioon ottaen.

Asemakaavaan on tdydennetty hulevesien hallintaan ja kasittelyyn liittyvda maaraysta

Kaavamaarayksiin on lisatty sammutusjatevesien kasittelyyn ja melun huomioimiseen liitty-
vat kaavamaaraykset.

Tikkakosken varalaskupaikkaan liittyvan kaavaméaarayksen kirjoitusasua on paivitetty vai-
kuttamatta sen sisaltoéon.

Kaavaselostusta on taydennetty vaikutusten arvioinnin osalta.

Asemakaavan muutosehdotus on kaupunkirakennelautakunnan kasittelysséa 25.3.2025, minka jal-
keen se asetetaan julkisesti nahtaville.
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4.3.2 Ehdotusvaiheen palaute (lausunnot ja muistutukset) ja vastineet/ huomioon
ottaminen

Asemakaavaehdotus oli ndhtavilla 1.4.-15.4.2025 valisen ajan. Nahtavillaolon aikana kaavaehdo-
tuksesta annettiin yksi lausunto. Asemakaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia. Lausunnon an-
toi Keski-Suomen liitto, jolla ei ollut huomautettavaa kaavaehdotukseen. Keski-Suomen ELY-kes-
kus seka Keski-Suomen pelastuslaitos ilmoittivat, ettei niilla ole lausuttavaa kaavaehdotuksesta.

4.4 Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutosehdotukseen on nahtavillaolon jalkeen paivitetty sammutusjatevesien hallin-
taan liittyvad kaavamaaraysta.

Kaavaehdotukseen tehty muutos on vaikutuksiltaan vahainen ja asemakaavan toteutusta tarken-
tava. Muutos ei edellyta kaavaehdotuksen uudelleen ndhtaville asettamista.

Asemakaavan muutos ei ole vaikutuksiltaan merkittdva ja sen hyvaksyy kaupunkirakennelauta-
kunta (hallintosaant6 16 8). Kaavaehdotus on kaupunkirakennelautakunnan hyvaksymiskasitte-
lyssa 27.5.2025.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavaratkaisun yleiskuvaus

Kaavaratkaisulla muodostuu kaksi teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoit-
taa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem ja T/kem-1).
T/kem-1- korttelialueelle sallitaan lisdksi jatteenkasittelya palvelevien rakennusten ja laitosten, ra-
kennelmien ja laitteiden sijoittaminen. Kaavamuutoksessa energiahuollon alueet (EN) ja virkistys-
alue (VL) seka silla sijaitseva ohjeellinen ulkoilureitti (maakuntaura) sailyvat ennallaan.

Asemakaavamuutos on luonteeltaan tekninen, silld kaavaratkaisussa korttelialueiden kokoa, alue-
rajauksia tai niiden rakennusoikeuden maaraa ei muuteta, vaan ne sailyvat voimassa olevan ase-
makaavan mukaisina. Tehokkuusluvuksi on osoitettu e=0.50, jolloin kokonaisrakennusoikeuden
maara on noin 24600 k-m2. Kortteleiden reuna-alueille on osoitettu istutettavia alueen osia viereis-
ten luiskarakenteiden mahdollisten eroosiovaurioiden ehkaisemiseksi.

Asemakaavassa on lisaksi paivitetty korttelialueiden seka lahivirkistysalueen kaavamaarayksia ny-
kyisten kaavoituskaytantdjen mukaisiksi.
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A e

Ote luonnosvaiheen kaavakartasta.

5.1.1 Mitoitus
Asemakaavan muutosalue on pinta-alaltaan noin 9,9 ha. Korttelialueiden koko, tehokkuusluku ja
rakennusoikeuden maaré ei muutu kaavamuutoksessa, ja ne on esitetty alla:

- kortteli 18, tontti 1 (18655 m2), e=0.50, 9327 k-m2

- kortteli 21, tontti 1 (30498 m?), e=0.50, 15249 k-m2

Kaavamuutoksessa korttelialueiden kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 24576 k-mz2,

5.1.2 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueella ei ole ympariston hairidtekijoita. Kaava-alueen etelapuolella sijaitsee maa-ai-
nestenottoalue murskaamoineen, ja tydsta aiheutuvaa melua kantautuu kaava-alueelle. Louhinta-
toita ja maa-ainesten murskaamista tehdaan paivasaikaan.

Kaavamuutoksella mahdollistettavasta toiminnasta saattaa aiheutua ympariston hairidtekijoita ku-
ten melua, hajuhaittaa, kemikaalivuotoja tai rajahdysvaaraa.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet
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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T/kem (kortteli 21)

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa merkittéavéan, vaarallisia kemi-
kaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem), muodostuu nykyisen rakentamattoman teolli-
suus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialueelle (TL-2). Korttelialueen koko ja tonttirajat sailyvat
voimassa olevan asemakaavan mukaisena, jolloin korttelialuetta muodostuu n. 3,1 ha.

Tontille on voimassa olevan asemakaavan mukaisesti osoitettu rakennusoikeus tehokkuuslukuna
e=0.50 eli laskennallisesti tontilla on rakennusoikeutta noin 15 249 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku-
maara (Il) on korvattu maarayksella rakennuksen julkisivun likimaaraisesta enimmaiskorkeudesta
(20 m). Vesikaton ylimman kohdan ylapuolelle saa sijoittaa ilmanvaihtokonehuoneiden vaatimat
tilat eik& niité lasketa julkisivun enimmaiskorkeuteen. Tamé& mahdollistaa esimerkiksi korkeiden
tuotantotilojen toteuttamisen, ja tarvittaessa saman rakennusrungon sisdan voidaan toteuttaa tar-
peelliset lisékerrokset paakayttotarkoituksen toimintaan liittyvié muita tiloja varten. Kerroslukumaa-
ran korvaaminen rakennuksen julkisivun likimaaraisella enimmaiskorkeudella tuo valjyytta kaavan
toteutusvaiheen suunnitteluun, antaen kuitenkin raamit toteutettavalle rakennusmassalle.

Rakennusten katoille ja julkisivuihin seka piha-alueille saa asentaa aurinkoenergian hyddyntami-
seen tarkoitettuja laitteita ja varusteita palo- ja pelastusturvallisuus huomioon ottaen. Myds kaikkiin
rakennuksiin ja rakennelmiin saa rakentaa viherkattoja palo- ja pelastusturvallisuus huomioon ot-
taen.

Tontin sivu- ja pohjoispuolen reuna-alueille on osoitettu neljan metrin leveydelle istutettavat alueet,
joista pohjoispuolen istutusalueelle velvoitetaan maata sitovan kasvillisuuden istuttaminen muun
muassa viereisten viheralueiden luiskarakenteiden seka ulkoilureitin huomioimiseksi. Kadunpuolei-
nen istutusalue puurivilla on séilytetty voimassa olevan asemakaavan mukaisena.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap/100 k-mz2 teollisuus- ja varastotilojenrakentamisen
seka 1 ap/70 liike- ja toimistotilan rakentamisen osalta. Polkupy6ran pysakointipaikkoja on raken-
nettava riittavasti henkilokunnan maaraan suhteutettuna.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T/kem-1 (kortteli 18)

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa merkittédvan, vaarallisia kemi-
kaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem-1), muodostuu nykyisen rakentamattoman te-
ollisuus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialueelle (TL-2). Korttelialueelle sallitaan myds jatteen-
kasittelya palvelevien rakennusten ja laitosten, rakennelmien ja laitteiden sijoittaminen. Korttelialu-
een koko ja tonttirajat sdilyva voimassa olevan asemakaavan mukaisena, jolloin korttelialuetta
muodostuu n. 1,9 ha.

Tontille on voimassa olevan asemakaavan mukaisesti osoitettu rakennusoikeus tehokkuuslukuna
e=0.50 eli laskennallisesti tontilla on rakennusoikeutta noin 9327 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku-
maara (Il) on korvattu maarayksella rakennuksen julkisivun likiméaaraisestd enimmaiskorkeudesta
(20 m). Vesikaton ylimman kohdan ylapuolelle saa sijoittaa ilmanvaihtokonehuoneiden vaatimat
tilat eika niité lasketa julkisivun enimmaiskorkeuteen. Tama mahdollistaa esimerkiksi korkeiden
tuotantotilojen toteuttamisen, ja tarvittaessa saman rakennusrungon sisddn voidaan toteuttaa tar-
peelliset lisdkerrokset paakayttotarkoituksen toimintaan liittyviad toimitiloja varten. Kerroslukumaa-
rén korvaaminen rakennuksen julkisivun likimaaraisellda enimmaiskorkeudella tuo valjyytta kaavan
toteutusvaiheen suunnitteluun, antaen kuitenkin raamit toteutettavalle rakennusmassalle.
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Rakennusten katoille ja julkisivuihin seké piha-alueille saa asentaa aurinkoenergian hyddyntami-
seen tarkoitettuja laitteita ja varusteita palo- ja pelastusturvallisuus huomioon ottaen. Myo6s kaikkiin
rakennuksiin ja rakennelmiin saa rakentaa viherkattoja palo- ja pelastusturvallisuus huomioon ot-
taen.

Tontin sivu- ja pohjoispuolen reuna-alueille on osoitettu neljan metrin leveydelle istutettavat alueet,
joista pohjoispuolen seké osittain myds tontin sivupuolen istutusalueelle velvoitetaan maata sitovan
kasvillisuuden istuttaminen muun muassa viereisten viheralueiden jyrkkien luiskarakenteiden seka
ulkoilureitin huomioimiseksi. Kadunpuoleinen istutusalue puurivilla on sailytetty voimassa olevan
asemakaavan mukaisena.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap/100 k-m?2 teollisuus- ja varastotilojenrakentamisen
seka 1 ap/70 liike- ja toimistotilan rakentamisen osalta. Polkupyo6ran pyséakdintipaikkoja on raken-
nettava riittavasti henkilokunnan maaraan suhteutettuna.

5.2.2 Muut alueet

Lahivirkistysalue VL

Lahivirkistysaluetta muodostuu noin 5,0 ha voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Asemakaa-
vassa on paivitetty lahivirkistysalueen kaavaméaarayksia nykyisten kaavoituskaytantdjen mukai-
siksi. Lahivirkistysalueen pohjoisreunassa on sailytetty ohjeellisen ulkoilureitin, maakuntauran, kaa-
vamerkintd ajantasakaavan mukaisena.

Liséksi lahivirkistysalueen lansiosaan, Rekkamiehentien katualueen viereen, on osoitettu ohjeelli-
nen aluevaraus lumen lahisiirtoa varten.

Energiahuolloin alue EN

Asemakaavan muutoksessa muodostuu kaksi energiahuollon aluetta, jotka sailyvéat voimassa ole-
van asemakaavan mukaisina. EN-aluetta muodostuu yhteensa n. 215 mz,

5.3 Kaavaratkaisun perustelut

Kaavaratkaisu perustuu kaupungin tavoitteeseen yritystonttien kayttétarkoituksen monipuolista-
miseksi ja toteutettavuuden parantamiseksi. Kaavaratkaisun lahtokohtana on ollut voimassa olevan
asemakaavan mukaisen korttelialueiden kayttdtarkoituksen laajentaminen nykyisilla korttelialueilla
seka liséksi korttelin 18 osalta yksityisen hanketoimijan esittéman SER-hankkeen toteuttamisedel-
lytykset.

Kaavamuutoksessa kortteleiden koko, aluerajaukset seka rakennusoikeuden maara sailyy voi-
massa olevan asemakaavan mukaisina. My6s kaavan viheralueet ja silla sijaitseva ohjeellinen ul-
koilureitti sailyvat ennallaan.

Kaavaratkaisulla ei muuteta voimassa olevan asemakaavan korttelialueiden paakayttotarkoituksen
T-kaavamerkintaa (teollisuus ja varastoalueiden korttelialue). Kaavamuutoksessa kortteleihin on
taman liséaksi mahdollista toteuttaa myds merkittavien, vaarallisten aineiden valmistavan tai varas-
toivan laitoksen T/kem-merkinnalla. Lisdksi SER-hankkeen mahdollistaminen korttelialueelle 18
edellyttdd T/kem-kayttotarkoituksen liséksi jatteenkasittelya palvelevien rakennusten ja laitosten,
rakennelmien ja laitteiden sijoittamisen sallimisen. Kaavamerkinta ei kuitenkaan yksindan mahdol-
lista laitoksen sijoittamista, vaan sijoittumisen seka toiminnan edellytykset arvioidaan muissa viran-
omaistahojen lupaprosesseissa.
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T/kem- ja T/kem-1-kaytt6tarkoituksella mahdollistettavien toimintojen sijoittumista alueelle tukee
myos se, ettd l1ahiympéristd on paaosin teollisuusaluetta ja maakuntakaavan mukainen T/kem-mer-
kintd on saman monipuolisen tyopaikka-alueen etelaosassa. Alueella ei ole tiiviistd asutusta vaan
lAhimmat vakituisesti asutut asuinrakennukset sijaitsevat noin 250—470 metrin etéisyydella kaava-
muutosalueen korttelialueista. Alle 500 metrin paéssa suunnittelualueesta on viisi vakituisesti asut-
tua asuinrakennusta. Muutosalueella ei ole herkkia kohteita kuten paivakoteja, kouluja tai hoitolai-
toksia eikd merkittavia luontoarvoja.

Asemakaavan muutos on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaava toteuttaa Jyvaskylan kaupungin tyopaikka-alueiden kehittamisohjelmassa asetettuja
tavoitteita. Yritystonttitarjonnan monipuolisuuteen ja houkuttelevuuteen tulee kiinnittd& huomiota.
Tyb6paikkarakentamista tulee edistaa myds jo rakentuneilla tai rakentumaan alkaneilla alueilla ty6-
paikkamaaran kasvattamiseksi.

5.4 Kaavamerkinnat ja -méaaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartassa.

5.5 Vaikutusten arviointi

5.5.1 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelun kuluessa. Kaavan vaikutusten arviointitytssa
paneudutaan alueidenkayttélain mukaisesti merkittaviin vaikutuksiin. Alustavan tarkastelun perus-
teella asemakaavan muutoksella ei ole alueidenkayttolain mukaisia merkittavia vaikutuksia. Talla
asemakaavalla laajennetaan kortteleiden kayttétarkoitusta, jolla on kuitenkin lievia tai kohtalaisia
vaikutuksia ja niitd arvioidaan seuraavasti:

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja yhdyskuntatalouteen

Alue on osa teollisuudelle kaavoitettua yhdyskuntarakennetta, eika asemakaavan muutoksella ole
siten merkittavid vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen tai yhdyskuntatalouteen. SER-hankkeen
mahdollisen toteutuksen puitteissa alueelle tulee tdydentaa olemassa olevaa vesijohtoverkostoa
yhdysputken rakentamisella riittdvan sammutusveden takaamiseksi mahdollisia palo- ja pelastusti-
lanteita varten. Asemakaavan tarkoitus on edistéda kaavoitetun yritysalueen toteutumista seka vah-
vistaa sen identiteettia tydpaikka-alueena. Uusi rakentaminen tukee alueen maankaytén kehitta-
mista. Rakentaminen rakennetun infrastruktuurin ja palveluiden &éarelle on yhdyskuntarakenteen
seké yhdyskuntatalouden kannalta jarkevaa seka kestavan kehityksen mukaista.

Vaikutukset luontoon

Kaavaratkaisussa korttelialueet seka lahivirkistysalueet tulevat sailymaan pinta-alaltaan ja aluera-
jauksiltaan voimassa olevan asemakaavan mukaisina. Korttelialue 18 ja kaava-alueen lansiosan
virkistysalue on jo aiemmin raivattu seka tasattu, eika alueille ole juurikaan kasvanut uutta kasvilli-
suutta. Lisaksi kaava-alueen itdosan virkistysalueet seka korttelin 21 puustoa on harvennettu kau-
pungin metsanhoitosuunnitelman mukaisesti. Kaavan toteutusvaiheessa korttelialueen 21 toteutus
tulee edellyttdmaan puuston ja kasvillisuuden poistamista, jonka vaikutus jaa paikalliseksi. Kaava-
muutosalueella ei ole havaittu maankayttoa estavia luontoarvoja. Kaavaméaarayksilla ohjataan
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istuttamaan molempien kortteleiden reuna-alueille ja rakentamattomille alueen osille kasvillisuutta
seka ratkaisemaan mm. alueen hulevesien hallintaan ja viivyttamiseen liittyvat kysymykset.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset luontoon syntyvéat kaavan mahdollistaman korttelialueille
merkittavan, vaarallisten kemikaalien kasittelyn ja varastoinnin sallivasta toiminnasta, toiminnassa
kasiteltavista kemikaaleista seka kemikaalimaaristd mahdollisissa syntyvisséa poikkeustilanteissa.
Korttelialueiden palo- tai pelastustilanteessa syntyva sammutusjatevesi voi sisaltaa ymparistolle
haitallisia kemikaaleja. Kaavamaaraysten mukaan sammutusjatevedet tulee ohjata korttelialueilla
oleviin erillissailidihin tai altaisiin, jolloin sammutusjatevedet eivat padse imeytymaan alueen maa-
peraan tai ympariston vesistoihin ja pohjaveteen. Kyseisella kaavamaarayksella on pyritty lieventa-
maan ympariston pilaantumisen riskia tai sen vaaraa.

Kaavamuutoksen jalkeen korttelialueelle sijoittuvan toiminnan on haettava tarvittaessa ymparisto-
lupa, jos on vaarana, etta toiminta pilaa ymparistoa. Lisaksi korttelialueille suunnitteilla olevasta toi-
minnasta on tarpeen mukaan tehtava hankekohtainen, erillinen ymparistévaikutusten arviointime-
nettely (YVA-menettely), jossa selvitetdan toiminnan ymparistovaikutukset riittavalla tarkkuudella.

Vaikutukset viher- ja virkistysalueisiin

Kaava-alueen pohjoisreunaan osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti (maakuntaura) sailyy kaavaratkai-
sussa voimassa olevan asemakaavan mukaisena, eika reittiin kohdistu muutostarpeita.

Kaavaratkaisussa on lievennetty ulkoilureitin viereen toteutettujen tai toteutettavien luiskien eroo-
siovaurioriskia seka korttelialueiden reunoille osoitetuilla istutusalueilla etté hulevesien hallintaan ja
viivyttamiseen liittyvilla kaavamaarayksilla.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja nakymiin

Kaavaratkaisulla on lievia kaupunkikuvallisia tai maisemallisia vaikutuksia, jotka ovat kuitenkin pai-
kallisia. Alue on rakennuskannaltaan tyypillista teollisuusaluetta, jossa rakentaminen on kaupunki-
kuvallisesti monimuotoista. Asemakaavan mahdollistama rakentaminen ei poikkea tasta. Alueelle
rakentuvat rakennukset ja rakennelmat tulevat nakymaan katualueelta tonteille, tonteilta toisille
sekd maakuntauralta. Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevien lahimpien asuinrakennusten ja
korttelialueen valilla kasvaa varttunutta puustoa, joka peittaa paaosin nakymat asuinrakennuksilta
korttelialueille rakennuksineen. Vaikutuksia on pyritty lieventamaan tonttien reuna-alueiden istutus-
alueilla ja katualueen viereen istutettavalla puurivilla seka maarittelemalla rakennusten julkisivujen
likimaaraiseksi enimmaiskorkeudeksi 20 metria.

Vaikutukset liikenteeseen

Alueen toteutuessa korttelialueille tulevat toiminnat lisdavat liikkennetta Rekkamiehentien, Kaakko-
vuorentien, Ampumaradantien ja Kuormaajantien katualueilla nykytilanteeseen verrattuna. Kaava-
muutoksessa rakentamisen méaara ei kuitenkaan muutu voimassa olevasta asemakaavasta. Kaa-
vamuutosalueen kortteleille kuljetaan Rekkamiehentien kautta, joka on ns. lapiajettavissa seka
Kaakkovuorentien ettd Ampumaradantien suunnista. Kulku lahimpiin pientalokiinteist6ihin tapahtuu
suunnittelualueen ulkopuolella, Rekkamiehentien koillisosassa sijaitsevan Koivusillantien kautta.

Rekkamiehentien alueen liikkenne nojautuu pddosin Laukaantiehen. Alueen liikennejarjestelméan
toimivuus tilanteessa, jossa kaikki Rekkamiehentien tontit on toteutettu, on arvioitu yleiskaavan
seka voimassa olevan asemakaavan laadinnan yhteydessa. Kaavamuutoksessa rakennusoikeu-
den maéaraa ei muuteta, jolloin kaavamuutoksen vaikutus likennemd&ariin on vahainen voimassa
olevaan asemakaavan liikkennemaariin verrattuna. Kaavamuutosalueen kortteleiden ajoneuvoliitty-
mat ovat toteutettavissa Rekkamiehentielle.
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Rekkamiehentie on mitoitettu rakenteiltaan raskaan liikenteen kestavaksi, joten siihen ei kohdistu
muutostarpeita. Katualue on myos leveydeltaan teollisuusalueelle tyypillinen, joka toimii liikenteelli-
sesti hyvin monenlaisen toiminnan nakdkulmasta. Esimerkiksi Rekkamiehentien katualueen yhtey-
teen ei ole rakennettu jalankulku- ja pyorailyvaylaa, mutta katualueen mitoitus mahdollistaa vaylan
toteuttamisen.

Vaikutukset talouteen

Kaavamuutoksen tavoitteena on, etté vaikutuksen kuntatalouteen ovat neutraalit tai myonteiset.
Kaavamuutos lisaa alueen houkuttavuutta yritystonttimarkkinoilla. Mahdolliseen korttelin 21 pin-
nantasauksen toteuttamiseen tehtavéat investoinnit pyritdan kattamaan tonttien vuokrauksella tai
myynnill&a.

Kaavaratkaisussa kortteliin 18 mahdollisesti sijoittuvan esikaupallisen laitostoiminnan ty6llisyysvai-
kutuksen arvioidaan olevan 25-30 uutta tyOpaikkaa.

Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen seka sosiaaliseen ymparistoon

Kaavaratkaisulla on kohtalaisia vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen, jotka ovat kuitenkin pai-
kallisia. Asemakaavan muutoksen vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen syntyvat kaavan mah-
dollistaman korttelialueille merkittavan, vaarallisten kemikaalien kasittelyn ja varastoinnin sallivasta
toiminnasta, kasiteltavista kemikaaleista sek& kemikaalimaarista mahdollisissa syntyvissa poik-
keustilanteissa. Alue sijoittuu suht etaalle tiivimmasta asutuksesta, noin 1 km etaisyydelle tiiviim-
masté haja-asutuksesta ja yli 2 km etdisyydelld asemakaavoitetuista asuinalueista. Kaavamuutos-
alueen l&hiymparistossa, Rekkamiehentien varrella, on rakentamattomia tyopaikkakortteleita.

Kemikaalien kasittelyssa ja varastoinnissa seka toiminnasta voi syntya mahdollisia hairitilanteita,
jotka voivat aiheuttaa esimerkiksi inmisten siirtdmistarpeita alueelta seka alueiden sulkemista liik-
kumiselta. Mahdollisten onnettomuuksien vaikutukset ovat pahimmillaan laitosalueella. Vaarallisia
kemikaaleja kasittelevien ja varastoivien laitosten edellytetaén tiedottavan naapureitaan seka la-
hiymparistddan toiminnan luonteesta, miten muun muassa turvallisuudesta huolehditaan ja miten
toimitaan mahdollisessa poikkeustilanteessa. Talla tavalla naapurit ja l[Ahiymparistd pystyvat huo-
mioimaan mahdolliset vaaratilanteet esimerkiksi omissa tydpaikkaturvallisuus-ohjeistuksissaan.

Tukes suosittelee tontille, jolle suunnitellaan sijoitettavaksi laajamittaista kemikaalilaitosta, kaava-
merkinnaksi T/kem tai kaavamaarayksissa mainintaa kaavan soveltuvuudesta kemikaalilaitokselle.
T/kem-kaavamerkinta ei kuitenkaan varmista kemikaalikohteen sijoittumista tontille. Tukes arvioi
kemikaaliturvallisuuslupakasittelyssaan toiminnan sijoittamisen edellytykset huomioiden mahdollis-
ten onnettomuuksien seuraukset ja ulottumisen laitosalueen ulkopuolelle seka tarvittavat alueen ja
ympariston suojausratkaisut.

Kaavaratkaisulla mahdollistettavasta toiminnasta korttelialueilla saattaa syntyd myés melu- ja haju-
haittoja l&hiympéristoon. Voimassa olevan asemakaavan mukaisesti kortteleihin voidaan edelleen
toteuttaa tavanomaista teollisuusrakentamisen toimintaa, josta voi myos syntyd melua |&ahiymparis-
t66n. SER-hankkeen laitosprosessissa SER-jate on kaavamuutosprosessin aikana esitetty kasitel-
tavaksi ja varastoitavaksi suunnitteilla olevan laitoksen sisdpuolisissa tiloissa. Suunnittelussa ja to-
teutuksessa tulee huomioida valtioneuvoston asettamat melun ohjearvot. Kaavamuutoksella mah-
dollistettavassa SER-hankkeessa esikaupallisen tuotantolaitoksessa kasitelladn sahko- ja elektro-
niikkajatetta kuten piirilevyja tavanomaisen jatteen sijaan, jolloin myds mahdollisten hajuhaittojen
vaikutukset alueella eivét ole merkittavia.

T/kem- ja T/kem-1-kayttotarkoituksella mahdollistettavien toimintojen sijoittumista alueelle tukee
se, ettei alueella ole tiiviista asutusta vaan lahimmat vakituisesti asutut asuinrakennukset



48:011 / Rekkamiehentien korttelit 18 ja 21 (30)

sijaitsevat noin 250-470 metrin etdisyydellda kaavamuutosalueen korttelialueista. Alle 500 metrin
paassa suunnittelualueesta on viisi vakituisesti asuttua asuinrakennusta. Muutosalueella ei ole
herkkia kohteita kuten paivakoteja, kouluja tai sairaaloita. Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tu-
kes) valvonnassa olevien kohteiden konsultointivyohykkeet ovat tyypillisimmallaan 0,2—-1,0 km toi-
minnasta riippuen. Pisin konsultointivydhyke on talla hetkella 2,0 km. Tukes maarittaé konsultointi-
vybhykkeen lupaprosessinyhteydessa. Konsultointivyohyke ei ole sama kuin suojavythyke, vaan
kaavoitettaessa konsultointivydhykkeelle, tulee pyytaa Tukesin ja pelastusviranomaisen lausunto.

Kaavamuutosalue ei talla hetkella mydskaan sijaitse Tukesin méaaritteleméan suuronnettomuustrikin
piiriin kuuluvan konsultointivydhykkeen sisélla. Kaava-alueen lahimmat Tukesin valvomat kemikaa-
lilaitokset sekd konsultointivyohykkeelliset kohteet ovat talla hetkelld Tikomet Oy ja Valio Oy. Ne
sijaitsevat noin 1450-1600 metrin etaisyydella kaavamuutosalueen reunasta. Lahimmillaan niille
maadritellyt konsultointivybhykkeiden rajaukset ovat n. 460-760 metrin paassa kaava-alueen kortte-
leiden tonttirajoista.

Vaikutukset ilmastoon

Alue sijaitsee olemassa olevan infrastruktuurin varrella, ja kaavamuutoksella korttelialueille mah-
dollistettava T/kem- ja T/kem-1- toiminnat mahdollistavat kiertotalouteen liittyvien seka vihreén siir-
tymén hankkeiden toteutumista, jolla on positiivinen vaikutus ilmastoon.

Nykytilanteessa kaavamuutosalueen korttelialueilla ei ole toteutunutta toimintaa, joten alueella on
hiilikartan mukaisesti jonkin verran hiilivarastoa ja hiilinielua etenkin korttelin 21 osalla. Korttelin 21
toteutusvaiheessa, puustoa ja maata muokatessa, hiilinielupotentiaalia poistuu. Kaavaratkaisun
vaikutukset voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna jaavat lieviksi tai ovat vaikutuksiltaan sa-
mansuuntaiset muun muassa korttelialueiden pinta-alan seka sijainnin pysyessa ennallaan.

SER-hankkeen toteutuessa kortteliin 18, syntyy laitosprosessissa myos hukkaldmpd4, jota voitai-
siin hyddyntaa kaukolampoéverkoston energiana. Tama vaatisi kuitenkin kaukolampdverkoston laa-
jentamisen Rekkamiehentien ympéaristoon.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaavat ensisijaisesti kaavakartan merkinnat ja maaraykset.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan mukainen rakentaminen voi k&ynnistya kaavan saatua lainvoiman.

Kortteliin 18 mahdollisesti sijoittuva SER-hanke voi edeta sen toteutuksen vaatimiin lupahakupro-
sesseihin seka rakentamisvaiheeseen kaavoitusprosessin jalkeen. Hankkeen toteutumisen vaa-
tima investointipaatds tehdaan arviolta vuoden 2026 alkupuolella. Hankkeen toteutus edellyttad
my6s rakentamisen esitoimenpiteitd kuten muutoksia johtoverkostoon.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista seurataan tiiviissa yhteistydssa Jyvaskylan kaupungin asemakaavoi-
tuksen, rakennusvalvonnan ja yhdyskuntatekniikan sek& muiden asiassa oleellisten viranomaisten
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kanssa. Asemakaavan toteutuksen seurannassa on erityisesti kiinnitettdva huomiota hulevesien
hallintaan ja yleiseen turvallisuuteen.

Hankkeen jatkosuunnittelun yhteydessa tullaan kaymaéaan tiivista viranomaiskeskustelua eri osa-
puolien kesken, jotta toiminnasta syntyvat reunaehdot, riskikartoitukset ja vaikutukset pystytaan
arvioimaan riittavalla tasolla.

Selvasti kaavan tavoitteista poikkeavista hankkeista on keskusteltava asemakaavoituksen edusta-
jien kanssa.
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LIITE 1

Rekkamiehentien korttelit 18 ja 21

Kaavatunnus 48:011
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Asemakaavan muutos koskee 48. kaupunginosan korttelia 18, korttelia 21 seka virkistys- ja erityis-
aluetta. Suunnittelualue sijaitsee Seppalankankaan pohjoispuolella, Palokankaalla, Jyvaskylan
kaupungin ja Laukaan kunnan rajan tuntumassa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa nykyisille korttelialueille tavanomaisen teollisen toi-
minnan lisaksi merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen sijoittami-
sen T/kem-merkinnalla. Kayttotarkoituksen muutoksella on myds tarkoitus monipuolistaa ja paran-
taa kaupungin yritystonttitarjontaa.

Kaavamuutoksen yhteydessa tutkitaan yksityisen hankkeen toteuttamisedellytyksia kortteliin 18.
Kyseinen hanke on sahkdo- ja elektroniikkaromun kierratykseen keskittynyttéd uudenlaista toimintaa,
jossa muun muassa toiminta ja sen vaatimat lupamenettelyt asettavat reunaehtoja sijoittumiselle.
Toiminnassa on kyse Alva Oy:n, Elker Oy:n ja Tapojarvi Oy:n yhteishankkeesta, jonka tavoitteena
on perustaa sahko- ja elektroniikkaromun kierratykseen keskittynyt esikaupallinen laitos (SER-lai-
tos) Jyvaskylaan.

Kaavamuutos on kaynnistynyt kaupungin ja yksityisen toimijan hankkeen aloitteesta. Suunnittelu-
alue on Jyvaskylan kaupungin omistuksessa.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako.

Suunnittelija

Heidi Anttonen
kaavasuunnittelija
heidi.anttonen@jyvaskyla.fi
p. 040 630 4141

JyvAskyLA G
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Suunnittelun lahtokohdat

Kaavoitustilanne:

- Maakuntakaavassa (hyvaksytty 1.12.2017) suunnittelualue on monipuolista tydpaikka-aluetta. Li-
saksi alue kuuluu Tikkakosken varalaskupaikan suojavyohykkeeseen sv.

Alueen etelapuolelle on osoitettu teollisuus- ja varastoalue, jolla on tai jolle saa sijoittaa vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. Suunnittelualueen laheisyyteen on maakunta-
kaavassa osoitettu voimalinjoja (z).

- Jyvaskylan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (Kv hyvaksynyt 10.11.2014, tullut voimaan
25.11.2016) suunnittelualue on tilaa vaativien tyopaikkojen aluetta seka viheraluetta.

- Asemakaavassa (lainvoimaiseksi 20.7.2012) suunnittelualue on osoitettu teollisuus-, varasto- ja
likerakennusten korttelialueiksi (TL-2), lahivirkistysalueeksi (VL-1) seka energiahuollon alueeksi
(EN). Korttelialueille ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa, eika muuta yli 2000 kerros-
alanelidmetrin suuruista vahittaiskaupan myymalaa kuin auto-, moottori- ja kuljetustoimialaan liitty-
van myymalan. Korttelialueen rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.50 (24 576 k-m?),
ja kerroslukumaara on Il. Korttelialueiden kadunpuoleisille reuna-alueille on osoitettu istutettavan
alueen osa, joille tulee istuttaa puurivi. Lahivirkistysalueelle saa imeyttaa tonteille kertyvia sade- ja
sulamisvesia erillisen suunnitelman mukaisesti. Lisaksi lahivirkistysalueen pohjoisreunassa kulkee
sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti, maakuntaura.

Ote ajantasa-asemakaavasta, mihin suunnittelualue on rajattu viitteellisesti punaisella katkoviivalla.
Aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset:

Kaavamuutosalueelle sekad sen laheisyyteen on laadittu luontoselvitykset vuosina 2005 ja 2007.
Luontoselvityksista on tehty koostekartta vuonna 2010. Selvitysten ja koostekartan mukaan suun-
nittelualueella ei esiinny uhanalaisia kasvi- tai eldinlajeja. Koostekartassa alueen lahiymparistoon
on esitetty ekologinen viheryhteystarve. Luontoarvojen nykytilanne kartoitettiin maastokatselmuk-
sessa syksylla 2024. Maastokatselmuksen perusteella Rekkamiehentien pohjoispuolen
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katselmusalueella ei ole uhanalaisia luontotyyppeja, harvinaisten tai uhanalaisten lajien elinympa-
ristja, eikd maankaytdon muutoksille siten ole luontoarvojen puolesta estetta.

Jyvaskylan kaupunki on kaynnistanyt kevaalla 2024 yleistasaus- ja massalaskenta-suunnitelmien
laatimisen Rekkamiehentien pohjoispuolen asemakaavoitetuille korttelialueille 21, 23 seka 24 (Fin-
nish Consulting Group Oy).

Jyvaskylan kaupunki ja yksityisen hankkeen edustajat ovat kdyneet neuvotteluja sahko- ja elektro-
niikkaromun kierratykseen keskittyvan esikaupallisen laitoksen sijoittamisedellytyksista. Kaupungin
tavoitteena on monipuolistaa yritystonttivarantoaan vastaamaan myods kyseessa olevan hankkeen
tarpeita. Hankkeesta on neuvoteltu viranomaisyhteistydbkumppaneiden (turvallisuus- ja kemikaali-
laitos, Keski-Suomen ELY-keskus ja Keski-Suomen pelastuslaitos) kanssa. Hankkeen jatkosuun-
nittelun yhteydessa tullaan kdymaan tiivista viranomaiskeskustelua eri osapuolien kesken, jotta toi-
minnasta syntyvat reunaehdot, riskikartoitukset ja vaikutukset pystytédan arvioimaan kaavatyon yh-
teydessa riittavalla tasolla. Hankkeen puitteissa valmistellaan YVA-tarvearviointia varten tarvittavaa
aineistoa.

Suunnittelualueen nykytilanne:

Suunnittelualue kasittda Rekkamiehentien varteen asemakaavoitettujen korttelialueiden 18 ja 21
rakentamattomat tontit sekd osan tonttien viereisesta viheralueesta. Lahivirkistysalueen pohjois-
osassa kulkee lounas-koillinen suuntainen valaistu ulkoilureitti. Korttelialueen 18 itapuolella sijait-
sevalle energiahuollon alueelle on toteutettu muuntamorakennus. Kaavamuutosalue rajautuu
etela-/kaakkoisosiltaan Rekkamiehentien katualueeseen.

Kaava-alueen pinta-ala on n. 9,9 ha, ja se on kaupungin omistuksessa. Suunnittelualueen ympa-
ristd on maastoltaan kumpuilevaa, ja alueen maapera on paaosin kalliomaata. Alueella on seka
kuivahkoa etta tuoretta kangasta, varttunutta kasvatusmetsikkda ja suoaluetta. Korttelialueelle 18
on tehty lahivuosina esirakentamista, jolloin tontti on tasattu. Suunnittelualueen eteldpuolella sijait-
sevalla EJ/T-korttelialueella on syksylla 2024 kaynnissa louhintatyd, josta saatava louhe varastoi-
daan tilapaisesti viereiselle TL-2-korttelialueelle 19.

Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa merkittavia luontoarvoja eika alueelle sijoitu pohjavesialueita.

Lahimmat vakituisesti asutut pientalokiinteistot sijaitsevat suunnittelualueen pohjoispuolella, Rek-
kamiehentien itdosasta haarautuvan Koivusillantien varrella. Asuinkiinteistét ovat noin 470 metrin
paassa korttelialueesta 18 ja n. 250 metrin paassa korttelialueesta 21. Rekkamiehentien liiken-
ndinti tapahtuu Kaakkovuorentien tai Ampuradantien kautta Kuormaajantielle, ja siita edelleen Lau-
kaantielle (Mt 637).

Rekkamiehentien katualueen yhteyteen on toteutettu mm. vesi- ja viemariverkostoa seka sahko- ja
telekaapelointeja. Suunnittelualue ei kuulu hulevesi- tai kaukolampdverkoston piiriin.

Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitellaan (MRL 62§).

Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:

- Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut toi-
mijat

- Keski-Suomen ELY-keskus

- Keski-Suomen liitto
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- Keski-Suomen pelastuslaitos

- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, Tukes

- Alva-yhtiét Oy / Kaukolampd

- Loimua Oy / Kaukolampd

- Alva-yhtiét Oy / Vesi

- Alva Sahkoéverkko Oy

- Elenia Sahkoverkko Oy

- Elisa Oyj

- Jyvaskylan kaupunki, Kadut ja puistot

- Jyvaskylan kaupunki, Rakentaminen ja ymparisto
- Jyvaskylan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu
- YRVA-tyéryhma

Kaavan vaikutusten arviointi ja laadittavat lisaselvitykset

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelun kuluessa. Kaavaa laadittaessa on selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaali-
set, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Kaavan arviointitydssa paneudutaan alueidenkayttolain mukai-
sesti merkittaviin vaikutuksiin. Alustavan tarkastelun perusteella asemakaavan muutoksella ei ole
alueidenkayttélain mukaisia merkittavia vaikutuksia. Lievia tai kohtalaisia vaikutuksia ovat:

- vaikutukset luontoon

vaikutukset virkistysalueisiin ja -yhteyksiin
- vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

- vaikutukset liikenteeseen

- sosiaaliset vaikutukset

- yritysvaikutukset

Vaikutusten arviointi tulee pohjautumaan jo olemassa oleviin selvityksiin ja muuhun lahtétietomate-
riaaliin. Arviointia tehdaan yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Myds osallisilla on oikeus osal-
listua kaavan vaikutusten arviointiin.

Mahdollisesti tarvittavat lisdselvitykset tarkentuvat kaavaprosessin edetessa.

Viranomaisneuvottelu

Kaavan laadintaan liittyy sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
selvittdmiseksi jarjestettiin viranomaisneuvottelu kaupungin ja Keski-Suomen ELY-keskuksen kes-
ken 26.9.2024. (AKL 66 § 2 mom.)

Kaavaprosessin kulku ja osallistuminen

Osallliset voivat ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mieli-
piteensa. Viranomaisilta ja tarvittavin osin myds muilta tahoilta pyydetaan erilliset lausunnot. Aika-
taulu on alustava ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa suunnittelun
kuluessa.
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Aloitusvaihe (syksy-talvi 2024)

Suunnittelija kokoaa lahtotietoja seka neuvottelee osallisten, viranomaisten ja asiantuntijoiden
kanssa. Samalla asetetaan kaavalle tavoitteet ja tehdaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS).

- Saat tiedon kaavan vireille tulosta sanomalehti Keskisuomalaisessa seka kaavoituksen
verkkosivuilla.

- Voit antaa palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaavoittajalle kirjallisesti tai
suullisesti.

Luonnosvaihe (syksy-talvi 2024)

Suunnittelija laatii kaavaluonnoksen. Kaavaluonnos asetetaan nahtaville, jotta osallisilla on mah-
dollisuus lausua mielipiteensa luonnoksesta. Suunnittelija laatii mielipiteistd koosteen kaavaselos-
tukseen.

- Saat tiedon kaavaluonnoksen nahtavilla olosta sanomalehti Keskisuomalaisessa seka kaa-
voituksen verkkosivuilla. Kaupunki I&hettda postituslistalle liittyneille tiedon myds kirjeitse.

- Voit tutustua kaavaluonnokseen Kaupunkirakenteen neuvonnassa ja kaavan verkkosivuilla.

- llmoita mielipiteesi joko kaupungin kirfjaamoon tai suoraan suunnittelijalle.

Ehdotusvaihe (talvi-kevat 2025)

Suunnittelija laatii kaavaehdotuksen, jossa otetaan huomioon saatu palaute seka muut lisaselvityk-
set. Kaupunkirakennelautakunta kasittelee kaavaehdotuksen ja asettaa sen nahtaville vahintaan
14 paivaksi, jonka aikana osalliset voivat jattda kaavasta muistutuksen. Muistutuksista ja kaupun-
gin vastineista niihin tehdaan kooste kaavaselostukseen. Jos muistutuksen jattaja on ilmoittanut
osoitteensa, han saa kaupungilta perustellun kannanoton kaupunkirakennelautakunnan kasittelyn
jalkeen.

- Saat tiedon kaavaehdotuksen nahtavilla olosta Keskisuomalaisessa seka kaavoituksen
verkkosivuilla. Kaupunki [ahettda maanomistajille tiedon myos kirjeitse.

- Voit tutustua kaavaehdotukseen Kaupunkirakenteen neuvonnassa ja kaavan verkkosivuilla.

- Toimita muistutuksesi kirjallisena kaupungin kirjaamoon ja osoita se kaupunkirakennelauta-
kunnalle.

Hyvaksymisvaihe (kevat-kesa 2025)

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy kaavaehdotuksen.
- Saat tiedon kaavan hyvaksymisesta kaupungin verkkosivuilla julkaistavasta kuulutuksesta.
- Voit hakea muutosta hyvaksymispaatokseen valittamalla Hadmeenlinnan hallinto-oikeuteen.

- Saat tiedon kaavan voimaantulosta sanomalehti Keskisuomalaisessa ja kaupungin verkko-
sivuilla julkaistavasta kuulutuksesta.

Jyvaskylan kaupunki
Asemakaavoitus
PL 233, 40101 Jyvaskyla
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Kaupunkirakenteen neuvonta: Hannikaisenkatu 17
www.jyvaskyla.fi/kaavoitus

Mielipiteet ja muistutukset toimitetaan kaupungin kirjaamoon
kirlaamo@jyvaskyla.fi
PL 193, 40101 Jyvaskyla



http://www.jyvaskyla.fi/kaavoitus
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. Korttelialueelle sallitaan myds
jatteenkasittelya palvelevien rakennusten ja laitosten, rakennelmien ja laitteiden
sijoittaminen.

Lahivirkistysalue.

Energiahuollon alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Tontin numero.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennuksen julkisivun likimaarainen enimmaiskorkeus metreina.

Rakennusala.

Lumen I&hisiirtoon varattu alueen osa. Sijainti on ohjeellinen.

[stutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolle tulee istuttaa maata sitovaa kasvillisuutta.

Istutettava puurivi.

Ohjeellinen ulkoilureitti, maakuntaura.



PYSAKOINTI JA LIKENNE

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- 1 ap/100 teollisuus- ja varastotilan kerrosalanelidmetria.
- 1 ap/70 liike- ja toimistotilan kerrosalaneliémetria.

Polkupydrien pysakdintipaikkoja on rakennettava riittavasti henkilokunnan lukumaaraan
suhteutettuna.

Pyorapaikkojen tulee olla helppokayttoisia ja sijaita maantasosta helposti
saavutettavissa. Paikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus. Vahintaan 30 %
pydrapaikoista tulee sijoittaa katettuun ja lukittavaan tilaan.

RAKENTAMISTAPA

Vesikaton ylimméan kohdan ylapuolelle saa sijoittaa iimanvaihtokonehuoneiden vaatimat
tilat eiké ilmanvaihtokonehuonetiloja lasketa julkisivun enimméiskorkeuteen.

Rakennusten katoille ja julkisivuihin sek& piha-alueille saa asentaa aurinkoenergian
hyddyntdmiseen tarkoitettuja laitteita ja varusteita palo- ja pelastusturvallisuus huomioon
ottaen.

Kaikkiin rakennuksiin ja rakennelmiin saa rakentaa viherkattoja palo- ja
pelastusturvallisuus huomioon ottaen.

PIHA-ALUEET JA MAASTONMUOTOILU

Kaikki kaava-alueelle rakennettavat luiskat, maa- ja louhepengerrykset tulee
maisemoida.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta likenteeseen tai toiminnan
paloturvallisuuden tarpeisiin, on istutettava.

HULE- JA SAMMUTUSJATEVEDET

Ennen rakennushankkeen maanrakennustoiden aloittamista tulee hankkeesta laatia
hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelma, joka siséltda suunnitelman myds
rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee
kasitella tontilla.

Mikali korttelialueelta johdetaan hulevesia yleiselle alueelle, saa yksittaisen hulevesia
purkavan putken koko olla enintddn 160 mm ja purkusuuntana Rekkamiehentien suunta.
Hulevesia ei saa johtaa korttelialueen pohjoispuolelle, ulkoilureitin (maakuntauran)
suuntaan. Mikali viivytysratkaisu edellyttdd useamman purkupaikan, tulee ne hajauttaa.
Viivytysrakenteiden purut esim. kivipesat tulee rakentaa tontille. Viivytysrakenteiden tulee
tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.
Ylivuoto tulee suunnitella niin, ettei se aiheuta eroosiovaurioita. Viivyttavan rakenteen
tulee olla sellainen, ettei se tyhjene alle 0,5 tunnissa tayttymisestaan (mitoitussade 216
I/sfha, 10 min kesto).

Korttelialueiden hulevesien hallintajarjestelmien suunnittelussa ja toteutuksessa tulee
ottaa huomioon sammutusjatevedet ja niiden talteenotto viranomaisten vaatimusten
mukaisesti.

YLEISMAARAYKSET

Korttelialueiden rakentaminen ja toiminta ei saa aiheuttaa eroosioriskié korttelialueita
rajaaville luiskarakenteille.

Suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida valtioneuvoston asettamat melun
ohjearvot.

Padotuskorkeuden alapuolelle jaavien tilojen viemardinti tulee hoitaa kiinteistokohtaisin
pumppaamoin.

Korkeustason +165 ylapuolelta vesijohtoon liittyessé tulee kayttaa kiinteistdkohtaista
paineenkorotusta.

Kaava-alue kuuluu kokonaisuudessaan Tikkakosken lentokentén ja varalaskupaikan
estevapaaseen alueeseen. Lentoesteen muodostavista mastoista ja rakenteista on
pyydettava puolustusvoimien lausunto seka ilmailulain 864/2014 158 § mukainen
lausunto Traficomilta.

Sitova tonttijako hyvaksytdan asemakaavan yhteydessa, lukuun ottamatta korttelin 18
tonttia 1, jota koskee aiemmin hyvaksytty tonttijako.



:I'-_‘_-'.-'-_H ]

JYVASKYLAN KAUPUNKI

Rekkamiehentien korttelit 18 ja 21

=

Asemakaavan muutos koskee:

48. KAUPUNGINOSAN

KORTTELEITA 18 JA 21

SEKA VIRKISTYS- JA ERITYISALUETTA.

Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa tontille 48-21-1.

Kasittelyt: Korjaukset:
MRA 30 naht. 20.12.2024 Ltk hyv 27.05.2025 5.3.2025
Naht.olo paattyy 31.01.2025 28.4.2025
Ltk 25.03.2025

AKL 65 naht. 01.04.2025

Naht.olo paattyy 15.04.2025

KAAVOITUS Kaupunginarkkitehti
Suunn. Heidi Anttonen Arkisto n:o 48:011
Suunn.avust.  Noora Kokkinen Pvm 4.10.2024 Leila Strémberg

Pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Jyvaskylassa 10.10.2024 Mittauspaallikko
Ari Heinonen




LITE 3

48:011, REKKAMIEHENTIEN KORTTELIT 18 JA 21 -ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kooste luonnosvaiheen palautteesta (lausunnot) seka vastineet niihin

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla 20.12.2024-31.1.2025 valisen ajan. Kaavaluonnoksesta annettiin
nahtavilldolon aikana kaksi lausuntoa. Kaavaluonnoksesta ei jatetty mielipiteita.

Lausunnon antoivat Tukes ja Keski-Suomen Liitto.

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista seka kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alkuperaiset lyhentamat-
tomat lausunnot ovat mukana kaavaan liittyvassa paatoksenteossa ja nahtavilla asemakaavoituksessa.

LAUSUNNOT

Tukes, lyhennetty

Kaytéssamme olevien tietojen perusteella kaavoitettavalle alueelle suunniteltujen toimintojen mahdollisten
onnettomuuksien vakavaa vaaraa aiheuttavat vaikutusalueet eivat todennakdisesti ulotu |dhimpien asuinra-
kennusten alueelle. Nédkemyksemme mukaan kaavamuutokselle ei ole estettd kdytdssa olevien tietojen pe-
rusteella. Sijoittumisen edellytykset arvioidaan Tukesin kemikaaliturvallisuusluvan kasittelyvaiheessa onnet-
tomuuksien vaikutusten perusteella. Kaavaselostuksessa mainitaan, ettd rakennusten katoille ja julkisivuihin
seka piha-alueille saa asentaa aurinkoenergian hyddyntamiseen tarkoitettuja laitteita ja varusteita, seka kaik-
kiin rakennuksiin ja rakennelmiin saa rakentaa viherkattoja. Tama ei kuitenkaan ole mahdollista rakennuk-
sissa tai rakennelmissa, joissa kyseiset laitteet tai viherkatot saattaisivat toimia palokuormana tai muilla ta-
voin edistdaa kemikaalionnettomuuden syntymista tai estaa sen torjuntaa.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset tulee sijoittaa riittavan etaalle asuinalueista, yleisten toimin-
tojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista. Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja ai-
heuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen vilille on jatettava riittavan suuri etdisyys tai
riskit tulee hallita muulla tavoin. SER- hankkeesta viranomaisneuvotteluissa annettujen tietojen perusteella
alueelle sijoitettavassa toiminnassa tultaisiin kdayttamaan todennakoisesti kemikaaliturvallisuuslupaa edellyt-
tdva maara vaarallisia kemikaaleja. Toiminta tulisi olemaan luonteeltaan sen kaltaista, ettd prosesseissa syn-
tyy terveydelle vaarallisia kaasumaisia yhdisteita, esim. typen oksideja. Pdast6jen mahdollisuutta prosessin
ulkopuolelle ei voida tdysin poissulkea, minka vuoksi tulevalle toiminnalle on kemikaaliturvallisuuslupavai-
heessa laadittava levidmismallinnus ja seurausanalyysi. Saatavien tulosten perusteella ratkaistaan, voiko toi-
minta sijoittua suunniteltuun paikkaan sekd minkalaisia suojausratkaisuja on mahdollisesti kaytettava tyon-
tekijoiden, muiden alueen toimijoiden ja ymparoivan asutuksen suojelemiseksi. Kyseessa olevasta laitoksesta
ei ole vield esitetty tarkkoja onnettomuusmallinnuksia, mutta perustuen vastaavista kohteista tehtyihin on-
nettomuuksien vaikutusten arviointeihin ja tapahtuneisiin onnettomuuksiin vastaavien kemikaalien kasitte-
lyssa, ei laajoja vaikutuksia todennakoisesti ole.

Kaytéssamme olevien tietojen perusteella kaavoitettavalle alueelle suunniteltujen toimintojen mahdollisten
onnettomuuksien vakavaa vaaraa aiheuttavat vaikutusalueet eivat todennakoisesti ulotu lahimpien asuinra-
kennusten alueelle. Néakemyksemme mukaan kaavamuutokselle ei ole estettd kdytdssa olevien tietojen pe-
rusteella. Sijoittumisen edellytykset arvioidaan Tukesin kemikaaliturvallisuusluvan kasittelyvaiheessa onnet-
tomuuksien vaikutusten perusteella. Toistamme huomiomme, joka annettiin samalla alueella aiemmin teh-
tyyn Rekkamiehentie 24-26- asemakaavamuutokseen: Kaavaselostuksessa mainitaan rakennusten katoille ja
julkisivuihin seka piha-alueille saa asentaa aurinkoenergian hyédyntamiseen tarkoitettuja laitteita ja varus-
teita seka etta kaikkiin rakennuksiin ja rakennelmiin saa rakentaa viherkattoja. Tama ei kuitenkaan ole mah-
dollista rakennuksissa tai rakennelmissa, joissa kyseiset laitteet tai viherkatot saattaisivat toimia palokuor-
mana tai muilla tavoin edistdaa kemikaalionnettomuuden syntymista tai estda sen torjuntaa.

Kaavoittajan vastine: Kaavamuutos mahdollistaa aurinkoenergian hyédyntdmiseen liittyvien
laitteiden ja varusteiden sijoittamisen sekd viherkattojen rakentamien, mutta ei velvoita niiden



toteuttamista. Kyseiset kaavamddrdykset on tarkennettu asemakaavaehdotukseen siten, ettd
ne sallitaan palo- ja pelastusturvallisuus huomioon ottaen. Myéds kaavaselostusta pdivitetédn
ndiltd osin.

Saadussa lausunnossa mainitusta tulevan toiminnan kemikaaliturvallisuuslupavaiheessa laa-
dittavasta leviimismallinnuksesta ja seurausanalyysistd on informoitu korttelin 18 hanketoi-
mijaa.

Keski-Suomen Liitto, lyhennetty

Keski-Suomen maakuntakaavassa kaavamuutosalue on monipuolista tyopaikka-aluetta. Lisaksi alueelle ulot-
tuu Tikkakosken varalaskupaikan suojavyohyke-merkinta, jonka suunnittelumaardysten mukaan "lentoliiken-
nettd palvelevien varalaskupaikkojen ja nousuteiden suojavydhykkeelle ei tule osoittaa asumista tai muita
meluherkkia toimintoja. Alueen maankayton suunnittelussa on varauduttava kattavan rinnakkaistieston to-
teuttamiseen. Alueelle sijoittuvista rakennushankkeista on pyydettdva puolustusvoimien lausunto. Lisdksi
lentoesteen muodostavista mastoista ja rakenteista on pyydettava puolustusvoimien lausunto seka ilmailu-
lain 1194/2009 165 § mukainen lausunto Trafilta.” Maakuntakaavassa on osoitettu merkinnilld t/kem ne
alueet tai kohteet, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan
laitoksen, ja suunnittelumadrayksessa on mainittu merkintaan liittyva konsultointivydhyke. Maakuntakaa-
vassa ei ole t/kem-merkintda nyt vireilld olevan kaavamuutoksen kohdalla. Ldhin maakuntakaavan t/kem -
merkintd on saman monipuolisen tyopaikka-alueen eteldosassa: Valio Oy, Jyvaskylan meijeri, jonka konsul-
tointivyohyke on 0,5 km. Maakuntakaavassa on myds koko maakuntaa koskeva Erityistoiminnot-maarays,
jonka mukaan vaarallisia kemikaaleja kayttavaa tai varastoivaa laitosta ymparoivan konsultointivydhykkeen
yksityiskohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettava erityista huomiota. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimin-
tojen, kuten asuinalueiden, vilkkaiden liikennevaylien, yleisolle tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaa-
loiden sijoittumista vyohykkeen sisdlle, on kaavaa laadittaessa pyydettdva kunnan palo- ja pelastusviran-
omaisen ja tarvittaessa TUKES:n lausunto.

Asemakaavan muutos tukee kiertotalouden ja huoltovarmuuden tavoitteiden seka vihreadn siirtyman toteu-
tumista. Kuten asemakaavamuutoksen luonnoksen selostuksessa todetaan, T/kem- ja T/kem-1-kayttotarkoi-
tuksella mahdollistettavien toimintojen sijoittumista alueelle tukee mm. se, etta |ahiymparistd on pdaosin
teollisuusaluetta ja on my0Os voimassa olevissa asema-, yleis- ja maakuntakaavoissa osoitettu padosin teolli-
suustoimintojen alueeksi. Kaavamuutoksen tavoitteena on ns. Seveso lll-direktiivin tarkoittaman toiminnan
sijoittuminen, jolloin kaavamuutoksessa tulee huomioida mm. Ymparistoministerion ohjekirje 22.6.2015 Ke-
mikaaleja kdsittelevid ja varastoitavia tuotantolaitoksia ja onnettomuusvaaran huomioonottamista kaavoi-
tuksessa.

Kaavoittajan vastine:

Kaavamuutoksen laadinnassa on huomioitu mm. Ympdristéministerién ohjekirje 22.6.2015 ke-
mikaaleja kdsittelevdt ja varastoitavat tuotantolaitokset — onnettomuusvaaran huomioon ot-
taminen kaavoituksessa- sisdlté. SER-hankkeen sijoittumisen edellytyksistd sekd reunaeh-
doista on kdyty keskusteluita ja neuvotteluita eri viranomaisyhteistyékumppaneiden (mm. Tur-
vallisuus- ja kemikaalilaitos, Keski-Suomen ELY-keskus ja Keski-Suomen pelastuslaitos) kanssa
kaavamuutoksen aloitusvaiheessa ja luonnosvaiheen valmisteluvaiheessa.

Asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen yhteydessé on pyydetty lausunnot tarvittavilta viran-
omaistahoilta. Luonnosvaiheen néhtdvilldolon aikana saatiin lausunto Tukesilta. Kaavamuu-
toksen ehdotusvaiheessa tullaan pyytdmddn uudelleen lausunnot tarvittavilta viranomaista-
hoilta.

Kaavamuutoksen yhteydessé on pyritty vihentdmddn ja ennaltaehkdisemddn mahdollisia
negatiivisia vaikutuksia ympdristé6n muun muassa korttelialueita koskevilla hulevesi- ja



sammutusjdtevesien kaavamddrdyksilld. Liséiksi kaavaehdotukseen on liséitty yleismddrdys,
jonka mukaan suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida valtioneuvoston asettamat
melun ohjearvot.

Kaavamuutoksen jéilkeen korttelialueelle sijoittuvan toiminnan on haettava tarvittaessa mm.
ympdristélupa, jos on vaarana, etté toiminta pilaa ympdristéd. Lisdksi korttelialueille suunnit-
teilla olevasta toiminnasta on tarpeen mukaan tehtévd hankekohtainen, erillinen ympdristo-
vaikutusten arviointimenettely (YVA-menettely), jossa selvitetddn toiminnan ympdristévaiku-
tukset riittdvdlld tarkkuudella.

Kaavamuutoksen aloitusvaiheessa SER-hanke ryhtyi laatimaan ELY-keskukselle tarveharkinta-
pyyntoéd ympdristévaikutusten arviointimenettelyn prosessin tarpeellisuudesta. Kortteliin 18
suunnitteilla olevan SER-hankkeen osalta vaaditaan lupavaiheessa Tukesin kemikaaliturvalli-
suuslupa ja Aluehallintoviraston ympdristélupa, joissa arvioidaan hankkeen toiminnan ja si-
joittumisen edellytykset.

Kaavaselostusta on tdydennetty vaikutusten arvioinnin osalta kohtaan 5.5.1 Kaavan vaikutuk-
set.
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MUODOSTUMISLUETTELO ASEMAKAAVA 48:011 VAHVISTETTU

Muodostettava Muodostettavan Muodostaja Muodostaja Muodostaja  Muodostaja  Kiinteisto / Palsta

kiinteistd kiinteiston kiinteistd maara-ala kiinteiston maaraalan  Osa / Kokonaan

pinta-ala pinta-ala pinta-ala EDELLINEN TONTTIJAKO TIJNRO 48021001
179-48-21-1 30498 179-401-11-22 30498 Osa
TONTTIJAON LAATI 16.12.2024 KAUP. OSA 48

LASKI TOIMITUSINSINOORI KORTTELI 21
PIIRSI TONTIT 1
TARK Marjo Lohikainen MUUTT. TONTIT
HYVAKSYTTY ASEMAKAAVAN YHTEYDESSA TJ-KARTTA 48-21/1




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Jyvaskyla

L - lautakunta

9,9137

Tayttamispvm
48. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 18 TONTIN 1 JA KORTTELIN 21
TONTIN 1 SEKA VIRKISTYS- JA ERITYISALUEEN ASEMAKAAVAN
MUUTOS (Rekkamiehentien korttelit 18 ja 21)
Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

LIITE 5

22.4.2025

25.3.2025
20.12.2024
179 48:011

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

9,9137

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 9,9137 | 100,00 24576 0,25 0,0000 0
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 4,9152 49,6 24576 0,50 0,0000 0
V yhteensa 4,9770 50,2 0,0000
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa 0,0215 0,2 0,0000
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 9,9137 | 100,00 24576 0,25 0,0000 0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 4,9152 49,6 24576 0,50 0,0000 0

T/kem 3,0498 62,0 15249 0,50 3,0498 15249

TL-2 -4,9152 -24576

T/kem-1 1,8654 38,0 9327 0,50 1,8654 9327

V yhteensa 4,9770 50,2 0,0000

VL 4,9770 100,0 4,9770

VL-1 -4,9770

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa 0,0215 0,2 0,0000

EN 0,0215 100,0 0,0000

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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